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PINH NGHiA
Ngay dong sd

Tinh hop 1¢

Chi phi thay
the

Téai dinh cu

Ca nhan hoac
nhom ngudi
d& bi ton
thuong

Phyc hoi sinh
ke (thu nhap)

La ngay hoan tit bang ké khai thiét hai trong qua trinh lap Ké hoach hanh dong
tai dinh cu (RAP). Céac ho gia dinh bi anh huong va cac cong dong dia phuong
thuoc khu vuc du 4n s& dugc thong bao vé ngay dong so cia moi dy an. Tat ca
cac d01 tuong chuyen dén khu vuc dy 4an sau thoi diém déng so s& khong c6
quyén hudng bdi thuong va hd trg tir dy an.

La tiéu chi cho phép hudng cac loi ich tir chuong trinh tai dinh cu. Khung chinh
sach tai dinh cu (RPF) s& dua ra cac huéng dan chung vé tinh hop 1¢; tuy nhién
tiéu chi hop 1€ s€ khong dugc cong nhan hoan toan cho dén khi lap K& hoach tai
dinh cu (RAP)

La phuong phap dinh gia tai san (bao gdm dit dai, nha ctra, cong trinh, tiép can
dich vu, cy trong ...) cho phép xac dinh khdi luong boi thuong du dé thay thé
c4c tai san bi thiét hai, bao gom chi phi giao dich nhu thué, phi, van chuyén,
nhan cong, v.v... Lién quan dén dit va cong trinh trén dat, “chi phi thay thé”
dugc dinh nghia nhu sau: Di véi dat nong nghiép s& ap dung gia thi truong tai
thoi diém trude du an hodc trude khi di doi (tiy xem gid nao cao hon) cua loai
dat co gia tri san xuat hodc st dung twong duong trong khu vuc 1an can dit b
anh huong, cong thém chi phi cai tao dat dé dat duoc gia tri twong dwong véi dat
bi anh huong, cong thém chi phi ap dung cho cac hinh thic dang ky va thué
chuyén nhuong. D4i v6i nha cira va cong trinh s& ap dung chi phi vat liéu de xay
dung cong trinh thay thé co dién tich va chat lwong twong dwong hodc t6t hon
cong trinh bi dnh hudng, hoac dé stra chita cac cong trinh bi anh hudng mot
phﬁn, cong thém chi phi van chuyén vat liéu xay dung dén dia diém xay dung,
cong v6i gia nhan cong va chi phi cho nha thiu xay dung, cong véi chi phi ap
dung cho cac hinh thirc dang ky va thué chuyén nhugng. Viéc xac dinh chi phi
thay thé khong tinh dén khiu hao tai san va gia tri cac vat tu thanh 1y cling nhu
gié tri loi ich tir du 4n da khAu trir gia tri tai san bi anh hudng.

Theo Chinh sach hoat dong vé Tai dinh cu khong tu nguyén (OP 4.12) ciia Ngan
hang thé giéi, Khung chinh sach tai dinh cu (RPF) ndy bao gom viéc thu hoi dat
bét budc din dén (i) di doi hodc mat nha cira, (i) mat tai san hodc cach tiép cin
tai san; hodc (iii) mat ngudn thu nhap hodc ké sinh nhai du nguoi bi anh hudng
¢6 phai chuyén dén noi ¢ khac hay khong.

La nhitng nguoi c6 kha ning phai chiu anh huéng ning né tir cac tac dong tiéu
cuc cua dy an va/hodc it ¢6 kha nang tiép can véi cac loi ich va boi thuong ctia
du 4n hon, bao gdm ca phuc hoi ké sinh nhai va bdi thudng tai san, so v6i nhom
nguoi bi anh hudng con lai cua dy an. Nguoi dé bi ton thuong bao gdm nhiing
ngudi ma do gidi tinh, dan tdc, tudi tac, khuyét tat, thiéu ning, c6 tinh trang kinh
té hodc xd hoi kho khan dan dén c6 thé bi anh hudng ning né hon tr viée di doi
so voi nguoi khac va nhitng ngudi ma c6 thé bi han ché hon so véi phan da dan
$6 trong kha nang yéu cAu hoac tan dung cac hinh thirc hd trg tai dinh cu va cac
loi ich phat trién lién quan. Nguoi d& bi ton thuong c6 thé 1a mot nhom ngudi
(chéng han nhu mét cong déng dan toc thiéu sé), hodc cac h¢ gia dinh ca thé
(HO).

Phuc hoi sinh ké dé cap dén viéc bdi thuong cho nhitng nguoi bi anh hudng bi

mat nguén thu nhap hoac ké sinh nhai nham phuc héi thu nhép va diéu kién séng
cua ho tuwong duong véi mirc d¢ trudce khi di doi.



1. TONG QUAN
1.1. M6 ta du an

Thanh phé H6 Chi Minh 14 khu vuc kinh té trong diém dong gop gan 23% téng GDP cua
ca nudc. Toe do tang dan s cao 13 co s va dong thoi ciing 1a két qua ctia nén kinh té phat trién
ning dong (dan s6 thanh phd HO6 Chi Minh udc tinh s& ting tir con s6 8 triéu dan hién tai 1én muc
13,5 tri€u dan vao nam 2020). Viéc do thi héa nhanh kéo theo nhiéu thir thach thuong gap cua
cac thanh phd 16n tai Viét Nam, dic biét 1a cac vin dé vé giao thong do thi.

Trong tinh hinh nhu trén, Quy hoach tong thé vé phat trién giao thong cia thanh phd HO
Chi Minh dén nim 2020, tdm nhin sau nim 2020 d& dugc Thi tuéng Chinh phii phé duyét tai
Quyét dinh sé 101/QD-TTg ngay 22/01/2007 va Quyét dinh sé 568/QD-TTg ngay 08/04/2013 vé
viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach phat trién giao théng thanh phd H6 Chi Minh dén nim
2020, tam nhin sau nam 2020 x4c dinh co s phat trién, tng budc nang cap va hién dai hoa mang
luéi giao thong trong thanh phd dé phat trién 6n dinh, dong déu, 1au dai va bén viing.

Quy hoach tong thé vé phat trién giao thong ctia thanh phd H6 Chi Minh dén nam 2020 da
dua ra cac hudng dan phat trién hé thong giao thong thanh phd trong tuong lai, trong d6 tap trung
chu yéu vao giao thong céng cong. Tang ty 1é str dung giao thong cong cong phuc vu di chuyén
tir 5% nhu hién nay 1én murc 40 — 50% vao nam 2025 1a myc tiéu da dé ra trong quy hoach, trong
d6 viéc phat trién mang ludi giao thong cong cong 14 yéu t6 khong thé thiéu dé dat duoc muc tiéu
nay. Mit khac, dé co thé dat dugc cac muc tiéu trén, tit ca cac loai hinh giao thong cong cong can
dugc van hanh va tich hop hi¢u qua véi nhau.

Ngoai ra, Quyét dinh sé 280/QD-TTg ngay 08/03/2012 vé viéc phé duyét dé xuat phat
trién giao thong xe buyt trong giai doan 2012 — 2020 s& 1a co so dé thanh phd nd luc tai quy
hoach mang ludi xe buyt hién c6 trong khi du tu vao cac hé théng BRT, xe dién ngam, va cic
hinh thirc giao thong cong cong khac trong thoi gian toi.

Thanh phé H6 Chi Minh dang tim kiém su hd tro tir phia Ngan hang Thé gioi dé dau tu
vao ha tang k¥ thuat nham phat trién Dy &n giao thdng xanh bao gom maot tuyén xe buyt nhanh
(BRT) kiéu méu trén dai 16 V& Van Kiét va Mai Chi Tho (VVK-MCTH), véi tong chiéu dai dy
kién khoang 23 km.

UBND Thanh ph H6 Chi Minh di giao nhiém vu cho Ban Quan 1y dau tu xay dung cong
trinh Giao thdng — D6 thi thanh phé (UCCI) lam Chu dau tu theo Cong vin sé 2293/UBND-
DTMT ngay 20/5/2011. UCCI s& lam vi¢c chat ché véi DOT va cac s¢ ban nganh khéc lién quan
ctia Tp. H6 Chi Minh trong qua trinh 14p va thyc hién du an. UCCI s& chiu trach nhiém quan 1y
tat ca cac hoat dong xdy dung va du thau lién quan dén cac hop phan cua du 4n, bao gom ca
giam sat.

1.2. Muc tiéu phat trién du 4n

Muc tiéu phat trién ciia du an (PDO) la nang cao kha ning tiép can co hoi viée 1am va cac
dich vu ctia thanh phé cho ngudi dan dang sinh séng trong khu vuc phia Tay Nam cuia thanh ph
va khu vuc 1an can khac gan hanh lang dy 4n théng qua viéc cung cip mot hinh thirc giao thong
thay thé an ninh, an toan hon, hiéu qua hon, phtt hop v&i ké hoach phat trién dit doc hanh lang du
an, tich hop véi cac tuyén dudng tau dién ngam du kién, va phat thai it hon.
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Duy 4n bao gdm hai hop phan sau déy (chi tiét va quy mo ctia cac hop phan/ tiéu hop phan
ctia dy 4n co thé duoc didu chinh trong qua trinh chudn bi du an):

Hop phan 1: Phdt trién hanh lang BRT 1: Hop phan nay s& bao gdbm dau tu phat trién
tuyén xe buyt nhanh BRT kiéu mau trén dai 16 V& Van Kiét v6i chiéu dai khoang 23 km, ap dung
phuong phép giao théng bén viing, tap trung dau tu vao cac hang muc sau: i) Cai tao va nang cap
ha tang k¥ thuat trén dai 16 V4 Van Kiét nhdam hd trg van hanh tuyén xe buyt nhanh BRT; ii) Xay
dung bd sung co sO ha té‘mg BRT nhu tram dau mdi, tram dung, nha ga, noi gui xe dap va xe
may,v.v...; iii)) Mua sdm céc loai xe buyt sir dung nhién li¢u thay thé duoc thiét ké chuyén dung;
iv) Pau tu h¢ thdng giao thong thong minh (ITS), bao gdm hé thong quan 1y giao thong tién tién
(ching han tin hiéu giao théng thong minh, camera, cong an giao thong dién tir...) va hé thong
van hanh & quan 1y xe buyt (ching han hé thdng dinh vi toan cau, thiét bi truyén thong...); va v)
B6 sung céac co so ha tang giao thong phu trg nham tao diéu kién tiép can cac dich vu xe buyt
BRT nhu: cau di b va/hodc ham di bo, duong danh cho xe dap, nang cap via hé... va khdng gian
cong cong nhu cong vién, quang trudng va canh quan.

Hop phdn 2: Tang cueong thé ché: Hop phan ndy bao gom céac hoat dong xdy dung ning
luc va thé ché, 1a cac yéu té quyét dinh thanh cong cho hoat dong khai thac tuyén BRT, va mo
rong cai thién phét trién giao thong va do thi ¢ thanh phé H6 Chi Minh. Hop phan ndy sé& bao
gom xdy dung:

(i)  Cac chuong trinh dao tao cho MOCPT, DOTPW va céac s& ban nganh khac lién quan vé
quan 1y du 4n, quy hoach giao thong d6 thi va van hanh hé théng giao thong cong cong;

(i)  Cac hoat dong hd tro chién lugc ciia cac chuyén gia vé van hanh tuyén buyt nhanh BRT;

(iii)  Nghién ctru tién kha thi vé tich hop (vé xe, hoat dong, vét chét) tuyén buyt nhanh BRT
v6i cac dich vu xe buyt khac trong thanh phd va vai cac tuyén MRT trong tuong lai;

(iv)  Céc huéng din vé chinh sach diy manh phat trién cac hang muc qué canh doc theo hanh
lang dai 10 VVK;

(v)  Nghién ctru tién kha thi vé cac co hoi hop tac cong tu (PPP) va cac co ché tai chinh bd
sung nham md& rong cac hé théng BRT va MRT kém véi viéc phat trién cac cong trinh
phu tro;

(vi)  Phan tich tién kha thi vé cc tuyén BRT bo sung va/hodc hang muc dau tu khac kém theo.
1.3. Quy md thu héi dit va tai dinh cu

Mot bao cao danh gia so bo vé quy mo thu hdi dat phuc vu Phdt trién hanh lang BRT da
duoc 1ap. Duya trén cac thong tin k¥ thuat hién c6, du kién hoat dong Phdt trién hanh lang BRT s&
chi anh huéng ¢ quy mo nho dén dit dai va tai san trong khu vue dur an va sb luong ho gia dinh
bi anh hudng s& khong nhiéu.

Céc hoat dong chinh cta dy an c6 thé can thu hoi dat tam thoi hodc vinh vién la:

(i) Cai tao va nang cép ha tﬁng k¥ thuat trén dai 16 V4 Van Kiét nham hd trg van hanh tuyén
xe buyt nhanh BRT; tat ca cac hang muc xay dung déu nam trong 1 gidi.
(ii) Xay dung b sung ha ting giao thong phi co gidi dé hd tro tiép can dén cac dich vu buyt
nhanh BRT nhu cai tao 06 cau hién hiru va 01 cau vuot qua kénh, 16i di xe dap, 28 vi
2



tri tram ding doc tuyén, cai tao via he, cling nhu cac khong gian cong cong nhu cong
vién, quang truong, canh quan. Toan bd phan ha tang ndy can 1.65 ha va s& dugc xiy
dung trong khuon khd 16 gi6i cua dai 16 VVK. Do d6, khong can thu hdi dat nhung
kinh phi dén bu ciing duoc phan bd dé chi tra cho cac cong trinh cong cong bi anh
hudng tai cac diém xay lap.

(iii) X4y dung bd sung co sé ha tang BRT bao gom 01 béi hau can k§y thuat, 07 cau vuot bd
hanh, 09 bai xe ca nhan, 01 nha nha ga dau - cudi. Bang dudi day tong két cac cong
trinh trén va quy mo thu hoéi dt lién quan.

Bdng 1: Quy mé thu hoi dit

TT | Quan/huyén Coéng trinh S6 lwong Quydlgao(:ll;l)l hoi
s . Tram dung doc tuyén 3
1| BinhTan e dau xc ca nhan 1
2 8 Tram ding doc tuyén 1
3 5 Tram dung doc tuyén 4
Bai dau xe cd nhan 1 Trong 16 gidi,
Tram ding doc tuyén 6 khong thu hoi dat
4 5 ~an A
Bai dau xe ca nhan 4
5 1 Tram dung doc tuyén 3)
Bai dau xe ca nhan 1
Tram ding doc tuyén 9
6 2 Bii hau can k¥ thuat Thu Thiém 1 1,77
Ga cudi Rach chiéc 1 0,58

Theo cac hang muc trén, mirc do thu hdi dat duge du doan s& khong nhiéu, chu yéu lién
quan dén xay dung 01 co s& k¥ thuat dé bao tri xe buyt (khoang 1,77 ha) & Khu d6 thi mé&i Tha
Thiém, phudong An Phd, Quan 2, vd mot Ga dau - cudi (khoang 0,58 ha) & Rach Chiéc thudc
phudng An Phi, Quan 2. Uy ban nhan dan TP H6 Chi Minh da quyét dinh x4y dung Bii hau can
k¥ thuat cta tuyén BRT tai Thu Thiém (theo cong vin sé 3310/UBND-QLDA ngay 11/07/2014,
cong van sé 4615/UBND-QLDA ngay 11/9/2014), mot béo c&o RAP cho khu vuc Thii Thiém da
duoc chuan bi (xem chi tiét bao cao RAP cho khu vuc Thu Thi€ém). Péi voi hang muc xay dung
Ga dau - cudi ciia tuyén BRT, ciing theo CAC cong vin néu trén, UBND TP H6 Chi Minh da quyét
dinh vi tri xay dung ga dau - cudi nam trong khu vuc ciia Dy an xay dung Trung tam thé duc thé
thao Rach Chiéc. Hién, Dy 4n xay dung Trung tdm thé duc thé thao Rach Chiéc do Ban QLDA
Khu lién hop Thé duc thé thao Rach Chiéc dang tién hanh thu hoi dat theo cong van sb 519/TB-
UBND-TNMT. Ngan hang sé& tién hanh danh gia tuan tha vé viéc thu hdi dat nay trude khi xay
dung Ga dau - cubi cua tuyén BRT. Panh gia tun tha s& nham danh gia viéc thu hoi dét theo Dy
an xay dung khu trung tdm thé duc thé thao Rach Chiéc c6 phu hop vé6i nhimg quy dinh cua
TP.HCM; qua trinh thu hoi dat va két qua c6 dap ung duwoc myc tiéu ciia OP 4.12 vé tai dinh cu
khong tw nguyén ciia Ngan hang hay khong. Chi tiét thu hdi dt va cac tic dong tai dinh cu, ciing
nhu toan bd s lidu vé thu hdi dat, nha cira, cong trinh, va céc tai san bi anh huong khéc s€ dugc
x4c dinh trong qua trinh thuc hi¢n sau khi hoan thanh thiét ké chi tiét cho cac hang muc xay
dung.




1.4. Muc tiéu va nguyén tic ciia Khung chinh sach tai dinh cw

Muc dich ctia Khung chinh sach tai dinh cu (RPF) nay 1a thiét 1ap cic nguyén tic tai dinh
cu, diéu kién boi thuong, cach thirc dinh gia hodc cac hinh thire hd trg khac, va mé ta cac khudn
khé phap 1y va thé ché, sip xép to chirc, co ché tai trg, sy tham van va tham gia cua cong dong,
va co ché giai quyét khiéu nai khiéu kién duogc ap dung cho du an trong qué trinh thuc hién dyu
an. K& hoach hanh dong tai dinh cu (RAP) cho du an s& duogc thiét ké dé phu hop véi RPF va
trinh 1én Ngan hang Thé giéi xem xét va chip nhan trude khi xay dung cong trinh.

Ban RPF nay duogc chuan bi pht hop véi Chinh sach hoat dong cua Ngan hang Thé gi6i
vé Tai dinh cu bat budc (OP 4.12) va cac luat va quy dinh c6 lién quan cua Viét Nam. Ban RPF
nay s& dugc ap dung cho tit ca cac hop phan cua Dy an Phat trién Giao thong Xanh HO Chi Minh
dan dén tai dinh cu khong tu nguyén, khong phu thudc vao ngudn tai chinh, dong thoi 4p dung
cho cac hoat dong khéc dan dén tai dinh cu khong tu nguyén ma:

« C6 lién quan tryc tiép dang ké dén viéc Ngan hang Thé gi6i tai trg Dy 4n Phat trién Giao
thong Xanh H6 Chi Minh

* La can thiét dé dat dugc muc ti€éu nhu da néu trong tai liéu cua du an; va

« Céc hoat dong duoc thuc hién hodc du kién s& duoc thuc hién, dong thoi véi Du 4n Phat
trién Giao thong Xanh H6 Chi Minh.

Sau khi Ngan hang Thé gi6i cing véi sy chap thuan ciia Uy ban nhan dan Tp H6 Chi
Minh, ban RPF nay s€ dugc sir dung nhu mot hudng din dé chuén bi cho Ké hoach hanh dong tai
dinh cu cho bat ky cong trinh dan dung cu thé nao trong Dy 4n Phat trién Giao thong Xanh Thanh
phé H6 Chi Minh ¢ nhu cau thu hoi dat cho muc dich dy an.

2. KHUON KHO PHAP LY VA CHINH SACH DPEN BU

Khung chinh sach tai dinh cu nay tuin thu luat phap, thong tu, nghi dinh quy dinh viéc
thu hoi dét, boi thuong va tai dinh cu tai Viét Nam, va chinh sach ciia Ngan hang Thé gidi vé tai
dinh cu khong ty nguyén.

2.1. Khung phap ly cia chinh phu Viét Nam
Céc luat sau day ctia nudec Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam dugc ap dung:

- Hién phéap Viét Nam nim 2013

- Luat Dat dai nam 2013 c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2014

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP huéng din thi hanh mét s6 diéu trong Luat dat dai 2013

- Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP huéng dan cach xéac dinh gia dt, 1ap va diéu chinh khung
gia dat, bang gia dat; dinh gia mot dién tich dét cu thé va hoat dong tu vén vé gia dat.

- Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP huéng dan vé boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc
thu hoi dat

- Nghi dinh s6 38/2013/ND-CP ngay 23/04/2013 vé quan 1y va sir dung quy H9 tro phat
trién chinh thirc (ODA) va cac von vay uu dai ctia cic nha tai tro.

- Théng tu s6 36/2014 / TT-BTNMT ngay 30 Thang Sau 2014, phuong phap dinh gia dat
quy dinh; xay dung, diéu chinh gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van dinh gia dat



- Théng tu s6 37/2014 / TT-BTNMT ngay 30 thang sau nam 2014, quy dinh vé bdi thuong,
hd tro va tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat.

- Quyét dinh s6 1956/QD-TTg, ngay 17 thang 11 nim 2009 ctia Thu twdng Chinh phu phé
duyét Dé an dao tao nghé cho lao dong nong thén dén nam 2020.

- Quyét dinh 52/2012/QB-TTg ngay 16 thang 11 nam 2012 vé chinh sach hd tro giai quyét
viéc lam va dao tao nghé cho nguoi lao dong bi thu hdi dat nong nghiép;

- Céc quyét dinh hién hanh cia UBND TP Ho Chi Minh v& tai dinh cu va boi thudng; trong
do gia dat s& duge dua vao trong cac K& hoach tai dinh cu, bao gém:

- Quyét dinh s6 35/2010/QD-UBND ngay 28/05/2010 cia UBND Tp. H6 Chi Minh vé bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu.

- Quyét dinh s6 66/2012/QD-UBND ngay 28/12/2012 ban hanh gia nha ctra va cong trinh.

Tuy nhién, cic quyét dinh ndy sé& duoc thay thé bang cac quyét dinh méi dya theo Luat
dat dai 2013 va cac Nghi dinh lién quan.

2.2. Chinh sach tai dinh cw khong tw nguyén ciia Ngan hang Thé giéi

Ngan hang Thé gi6i nhan dinh tai dinh cu khong tw nguyén c6 thé gy ra nhimng kho khan,
ban cung kéo dai va anh huong nghiém trong dén moéi truong néu khong 1én ké hoach va thuc
hién céac giai phap pht hop mot cach can trong. Chinh sach tai dinh cu OP 4.12 ciia Ngan hang
quy dinh vé cac chinh sach an toan dé giai quyét va giam thiéu cac nguy co anh hudng dén kinh
té, xa hoi va moi truong do tai dinh cu khong tu nguyén gay ra.

Mouc tiéu cia chinh sdch tdi dinh cw khéng tw nguyén ciia Ngdn hang Thé gidi bao gom:

a. Téi dinh cu khong tu nguyén can duoc tranh hodc dugc giam dén mirc tdi thiéu, béng
cach dua ra nhidu phuong 4n c6 thé lira chon trong qué trinh thiét ké k¥ thuat;

b. Trong truong hop tai dinh cu khong tu nguyén 1a khong thé tranh khoi, cac chwong trinh
tai dinh cu can duoc thuc hién nhu nhitng chuong trinh phat trién bén virg, xem xét cac
loi ich cua du an ddi voi nhiing nguoi dan bi anh huong béng cach chia sé loi ich cua du
an. Nhitng nguoi bi di doi phai dugc tham vén rd rang va duoc tham gia vao cic chuong
trinh 1ap ké hoach va thyc hién du an. Nhiing nguoi bi anh huong can duoc hd trg dé bao
dam diéu kién séng va mirc séng ctia minh it nhat twong duwong hodc tot hon trudc khi bat
dau thyc hién du an.

C. Nguoi bi anh hudng cua du an can duoc hd tro trong nd luc ciia ho dé cai thién sinh ké va
murc séng hodc it nhat 1a khéi phuc lai duoc it nhét tuong duong voi muc séng trudc khi
di chuyén hodc v6i mirc séng trudce khi bat dauthuc hién dy an.
2.3. So sanh giira chinh sach ciia Chinh phi Viét Nam va Ngan hang Thé gi6i
C6 su khac bi¢t gitra luat, quy dinh, chinh sédch ctia Chinh phu Viét Nam véi cac chinh
sach bao tro ctia Ngan hang Thé giéi. Bang duéi day néu bat nhimg khac biét chinh nham thiét
1ap co so cho cac nguyén tac dén bu, hd tro va phuc hdi sinh ké s& duogc ap dung cho du 4n nay.

Bing 2. So sdnh chinh sdch ciia Viét Nam va ciia Ngdn hang TG lién quan dén
TDC khong tw nguyén



Chu dé Chinh sach hoat dong | Chinh phi Viét Nam | Chinh sach ap dung
4.12 cia WB cho Dy &n
Tai sin dit
Muc tiéu chinh | Nguoi bi anh huong | Khong dugce dé cap Sinh ké va ngudn thu

sach

cua dw an can dwoc ho
tro trong no 5 lue ciia ho
dé cai thién sinh ké va
mikc song hodc la khéi
phuc lai duoc it nhat
twong dwong voi mirc
song truGe khi di doi
hodc véi mikc song
trude khi bat dau thuc
hién du an.

Tuy nhién, c6 mot diéu
khoan hd trg dugc xem
xét boi UBND tinh /
UBND xi dé dam bao
ho ¢6 mot noi dé séng,
dé 6n dinh doi sdng va
san xuat cua ho. (Piéu
25 Nghi dinh 47).

Trong truong hop s6
tién boi thuong / hd trg
la khong du cho nguoi
dan tai dinh cu dé mua
mot 16 dat tai dinh cu /
can ho tdi thiéu, ho s&
duoc hd trg vé& tai
chinh d c6 thé mua
mot 16 dat tai dinh cur /
can ho toi thiéu (Piéu
86.4 cua Luat Pét dai
niam 2013 va Diéu 27
cua Nghi dinh 47)

nhdp s& dugc phuc
hdi trong thue té hodc
la khoéi phuc lai dugc
it nhat twong duong
v6i muc sdng trude
khi di chuyén hoic
v6i muc song trude
khi bat dau thuc hién
du an.

Hé tro cho cdc
ho gia dinh bi
anh huong la
nhiing nguoi
khéng cé quyén
phap ly hoac yéu
cau béi thwong
ddt ma ho dang
chiém giir

H6 tro phuc hoi cho tat
ca nhing nguoi bi di
doi dé dat dwoc muc
tiéu ciia chinh sach (dé
cai thién sinh ké va
mirc séng hodc khoi
phuc lai duoc it nhat
twong dwong voi mikc
song  trude khi  di
chuyén hodc véi mirc
song trude Khi bt dau
thuc hién du an).

Pat noéng nghiép chi
dugc st dung trudc
ngay 1 thang 7 ndm
2004 1a hoi du diéu
kien dé duoc boi
thuong. Céc truong
hop khac c6 thé duoc
xem xét hd trg cia
UBND tinh néu can
thiét.

Hb tro phuc hdi cho
tat c4 nhitng ngudi bi
anh huong, bat ké
tinh trang phép ly cia
ho cho td1 khi cai
thién sinh ké va mtc
song hodc 1a khoi
phuc lai dugc it nhét
tuong duong véi muc
song trude khi di
chuyén.

Pén bii cho cdc
cong trinh bat

Pén bi theo chi phi
thay thé cho tat ca cac

Khong dé cap

Hb trg & mirc chi phi
thay thé cho tat ca

hop phap cong trinh, bat ké tinh cong trinh kién trac,
trang phap ly. bat ké tinh trang phap
ly.
Dén bi
Phwong  phap Pén bu cho mat dat dai Bf)i thuong thiét hai | Pon vi thdm dinh doc

xdc dinh  muc
den bu

va cdc tai san khac can

dwoc tra theo chi phi

thay thé day di.

ddi voi tai san bi mat
duoc tinh theo gia sat
v6i gia chuyén nhugng
trén thi truong hoac chi
phi ctua cong trinh mai

1ap xac dinh gid thi
truong cho tit céc
loai tai san bi anh
huong dé Hoi dong
thim dinh xem xét,
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Chu dé Chinh sach hoat dong | Chinh phi Viét Nam | Chinh sach ap dung
4.12 cia WB cho Dy &n

xay dung. Uy ban nhan | phé duyét. UBND

dan thanh phd duoc | thanh phd dam bao
phép xéac dinh gia dén | chi phi thay thé.

bu cho cac loai tai san
khéc nhau. Dinh gia dat
doc lap co thé duoc st
dung dé xac dinh gia
dat, gia nay dugc tham
dinh boi Hoi dong
tham dinh dét trudc khi
phé duyét cia UBND
tinh / thanh phd.

Pén bii cho mat
thu nhdp hodc
mdt phwong tién
sinh ké

Tdt cd cdc mat mat vé
thu nhap can dugc den
bu (cho du nguoi bi
anh hwong co di doi
hay khong di doi)

Chi hd trg mat thu
nhép nhiing ho c6 dang
ky kinh doanh. H§ trg
tai chinh bd sung s&
duogc cung cap.

Tat ca cac mat mat vé
thu nhap s€ phai
dugc dén bu va khi
can thiét can dat
duoc muc tiéu chinh
sach, cac hd tro phat
trién s& dugc bd sung
cho phan dén bu.

Pén bi cho tic
déng gidn tiép
do viéc chiém
dung dat va cdc
céng trinh kién
tric.

Theo théng 1é tot thi
bén vay can tién hanh
danh gida xda hgi va
thwe hién cdc bién
phdp nham giam thiéu
va giam nhe cac tdac
dong kinh té - xd hoi
bat lgi, nhdt la déi véi
nguoi ngheo va cadc
nhém dé bi ton thirong.

Khong thuc hién.

Viéc danh gia xa hoi
da dugce tién hanh, va
cac bién phap xac
dinh va duoc thuc
hién nham giam thiéu
va gidm nhe cac tac
dong kinh té - xi hoi
bat lgi, nhat la dbi
voi nguodi nghéo va
cac nhém dé bj ton
thuong

Ho tro va khoi
phuc sinh ke

Cung cdp hé tro va
khéi phuc sinh ké dé
dat dwoc cac muc tiéu
chinh sach

Cung cép cac bién
phap hd tro va khoi
phuc sinh ké. Khong co
hoat dong theo doi viéc
phuc hoi sinh ké day du
sau khi két thiic TDC.

Cung cip hd tro va
khoi phuc sinh ké va
cac bién phap dé dat
duoc cac muc ti€u
chinh sach. Nhiing
yéu t6 nay s& duoc
giam sat chi tiét trong
bao cao RAP

Tham vin va
cong bo thong
tin

Tham gia vao viéc lap
ké hoach va thuc hién,
ddic biét la khang dinh
cac tiéu chi di diéu
kién nhdn boi thwong
va hé tro, va tié}) can
Co ché Gidai quyét
Khiéu nai.

Tap trung chii yéu vao
tu van trong qua trinh
lap ké hoach (tham
khao y kién vé dy thao
phuong an boi thudng,
hd tro va tai dinh cu va
ké hoach dao tao,
chuyén  d6i  nghé
nghiép va tao diéu kién

Sy tham véan va su
tham gia cia nguoi
dan phai duoc két
hop chat ché trong
qua trinh 1ap RAP
cung véi vige chia sé
thong tin vé RAP véi
cac ho anh huong va
cac bén lién quan.
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Cha dé

Chinh sach hoat dong
4.12 cia WB

Chinh phu Viét Nam

Chinh sach ap dung
cho Dy &n

cho cong viéc tim
kiém); chia sé thong tin
va cong bo thong tin.

Co ché gidi quyét

khiéu nai

Co ché gidgi quyét
khiéu nai can phai doc
lap.

Cung mot co quan ra
quyét dinh vé dén bu,
tai dinh cw va gidi
quyét cdc khiéu nai &
bude dau tién.

Tuy nhién, nguoi khiéu
nai c6 thé khiéu nai tai
Toa an tir bude thr hai
néu mudn.

Co ché khiéu nai va
giai quyét khiéu nai
doc lap s& duogc thiét
lap xay dung trén co
so hé thong cé sin
cta Chinh phu va voi
su tham gia cua co
quan giam sat doc
lap.

Theo doi & Danh

gia

Can phai cé theo déi
noi bo va theo doi doc
lap.

Cong dan dugc phép
giam sat va bao cdo vé
hanh vi vi pham trong
quan 1y va str dung dat
dai (hodc thong qua cac
t6 chuc dai dién), bao
gdm ca thu hoi dat, bdi
thuong, hd trg va tai
dinh cu (Piéu 199,
Luat Dat dai nam
2013).

Khéng c6 yéu cau ré
rang vé theo doi, bao
g(;m ca theo doi noi bo
va theo doi doc ldp.

Giam sat ndi by va
gidm sat bén ngoai
(gidm sat doc lap)
dugc duy tri thuong
xuyén (trén co s& cac
bdo cao hang thang
dbi v6i giam sat noi
bo va mot nam hai
lan d6i véi giam sat
doc lap). Vao thoi
diém két thuc du an,
bdo cédo cubi cung
duoc hoan thién danh
gia cac muc ti€u cua
chinh  sach  World
Bank OP4.12 da dat
duogc hay chua.

L& thanh vién ctia Hiép hoi Phat trién Qudc t&/ Ngan hang Thé gidi, Chinh phi Viét Nam
da cam két rang trong truong hop céc diéu udc qudc té ma Viét Nam ky két hoic tham gia cé
nhirng diéu khoan khéc vai cac Nghi dinh hién hanh (vé viéc bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi
Nha nude thu hdi dat), thi cac diéu khoan caa cac diéu ude qudc té do s& dugc ap dung. Cac diéu
khoan mién trir dugce néu trong diéu 3 khoan 2 ctia Luat Dét dai 2003; Piéu 1 khoan 2 cua Nghi
dinh 197/2004/ND-CP; Diéu 46 khoan 1 Nghi dinh 38/2013/ND-CP.

Khung chinh sach GPMB va TPC khang dinh ring Chinh phii Viét Nam va UBND
Tinh/Thanh phd, khi phé duyét vin kién nay (RPF), da cho phép mién 4p dung mét sb diéu khoan
tuong ung trong phap luat Viét Nam ¢ mau thuan hoic khéng phu hop véi cac muc tiéu néu
trong Khung chinh sach GPMB va TPC nay. C4c bién phap duoc thuc hién dé giai quyét nhiing
khac biét va tuan tha chinh sach ciia Ngan hang Thé gi6i duoc trinh bay trong Khung Chinh sach
GPMB va TDC nay.



3. CHINH SACH BOI THUONG

3.1. Nguyén tic chung

Tét ca nhitng ngudi bi anh hudng bai Dy an (PAP) c6 tai san hodc sinh sdng trong khu

vuc bi chiém dung phuc vu du an trudc ngay khoa s6 déu c6 quyén dugc dén bu cho cac thiét hai.

Nhing ngudi bi mét thu nhap va/hodc ké sinh nhai s& dii diéu kién nhan hd tro phyc hoi sinh ké

cin ctr theo cac tiéu chi hop thirc do Dy an quy dinh, c6 tham khao y kién véi cac PAP. Trudc

khi két thuc Dy 4n néu thdy sinh ké vin chua dugc phuc hdi bang véi mire trude khi co du 4n thi

can xem xét c6 cac bién phap bo sung.

Céc muc dén bu sé& duge xac dinh mot cach kip thoi va c6 sy tham van dua trén cac két
qua thdm dinh doc 1ap gia tri dat/tai san. Tat ca cac 1é phi va thué vé chuyén nhuong dat
va/hodc nha ¢ s& duoc mién trir hodc néu khong s& nam trong goi dén bu vé dat va cac
cong trinh/hodc nha & hodc co so kinh doanh. Chinh quyén dia phuong s& dam bao rang
ngudi BAH (Bi anh huong) tu chon dia diém tai dinh cu s& nhan dugc quyén so hitu tai
san va cac gidy ching nhan chinh thic twong tu nhu cic godi dén bu danh cho nhiing
ngudi chon phuong 4n chuyén dén khu tai dinh cu do dy 4n dé xuat ma khong phai mat
thém bat ky chi phi phuy trdi nio.

Pit s& dugc dén bu theo phuong thirc "dat d6i dat" hodc bdi thudng bang tién mat, tuy
theo su Iya chon ctia ngudi BAH boi du 4n trong nhirng truong hop c6 thé. Viéc lya chon
“dat d6i dat” phai danh cho nhitng nguoi bi mat it nhat tir 20% dat san xuét tro 1én.
Truong hop quy dat dén bu khong con, Ban Quan 1y dy an (BQLDA) phai cé trach
nhiém dam bao rang d6 1a sy that. Nhimg nguoi mat tir 20% dét tré 1én s& phai duge hd
trg dé khoi phuc sinh ké. Cac nguyén tic nay ciing s& duoc ap dung cho nhimng ngudi
nghéo va nhitng ngudi dé bi anh hudng bi mat tir 10% dat san xuét tro 1én.

Nguoi BAH lwa chon phuong an"dat doi dat" sé dugc dén bu bang 16 dat san xuit c6 tiém
nang twong dwong véi phan dét bi mat, hodc dugc cap dat & (16 dat tiéu chuan) trong khu
vyc dan cu méi gan d6 va thém vao d6 1a mot khoan tién chénh léch giita gia tri phan dat
bi mét va 16 dat duoc cép. Khu tai dinh cu s€ dugce quy hoach phu hop va dugc thyc hién
c¢6 tham khao y kién nhiing ngudi BAH. Tét ca cac co s¢ ha tang co ban, chang han nhu
duong nhua, via hé, hé thong cap, thoat nude, dudng diy dién va dién thoai s& dugc cung
cap.

Néu ngudi BAH lya chon phuong thire "tién d6i dat" thi s& dugc bdi thuong bang tién mat
tuong Gmg chi phi thay thé toan bo gia tri manh dat bi thu hdi. Nhitng nguoi BAH nay s&
dugc hd trg dé phuc hoi sinh ké va ty thu xép dé di doi.

Boi thuong cho tat ca cac cong trinh nha &, cong trinh thwong mai, hodc cic cong trinh
khac theo mttc chi phi thay thé diy du ma khong xét dén gia tri khau hao con lai cia cong
trinh cling nhu khong khau trir khoi gia boi thuong d6i v6i nhirng vat tu ¢6 thé tin dung
duoc. Cac cong trinh kién tric s& duoc danh gia riéng ré. Cac mirc dén bu theo loai cong
trinh s& phai 4p dung muc dén bu cao nhét cho loai cong trinh d6 (khong ap dung mirc
thap nhat).



e Nguoi BAH sé& duoc hd trg ddy du (bao gdm ca tién van chuyén) dé van chuyén dd dung
c4 nhan va tai san, ngoai viéc boi thuong theo chi phi thay thé nha &, dit dai va cac tai san
khéac.

e Viéc bdi thuong va hd trg phuc hdi cho nguoi BAH phai duoc thyuc hién it nhat 30 ngay
trwde khi chiém dung tai san dbi voi nhitng nguoi khong phai di doi di va 60 ngay ddi véi
nhirng ngudi s& phai di doi. Can ¢ ngoai 1 cho cac nhém dé bi anh hudng, nhitng nguoi
nay co thé can c6 thém thoi gian dé di doi.

e Trudc khi két thuc Du an néu c6 dau hiéu cho thiy sinh ké s& khong phuc hoi duoc bang
v6i mue trude khi co du 4n thi cdn xem xét dé c6 cac bién phap bo sung.

e (Ciac dich vu tai chinh (ché“ing han céc khoan vay hodc tin dung) sé dugc cung cép cho
ngudi BAH néu can thiét. S6 tién tra mdi dot va phuong thirc tra ng s& phai ndm trong
kha néng chi tra cua nguoi BAH.

e Nhimg nd luc khac nhu hd trg phuc hoi kinh té, ddo tao va cac hinh thirc hd trg khac s&
duoc cung cip cho nguoi BAH bi mat ngudn thu nhap, dic biét 1a nhém dé bi anh huong
dé nang kha nang phuc hoi va cai thién thu nhap sau nay.

e Céc dich vu va cac ngudn luc phuc vu cong dong tai cac khu vuc TDC s& duoc duy tri
hodc dugc cai thién hon so véi mire trude khi phai di doi.

Tai dinh cw tam thoi. Cac ho gia dinh can tranh bi di doi nhiéu hon mét 1an vi s& khién
cho ngudi BAH s€ bi anh hudng gép doi hoac hon nira, va s€ lam cham thoi gian phuc hdi sinh
ké cua ho. Néu xay ra (di do1 quéa mot lén), thi cac hd gia dinh do can duge xem xét ¢d thém céc
loi ich khac do da bi anh hudng hai lan. TPC tam thoi néu ¢ chi duge thuc hién trong truong
hop BQLDA xac minh rang viéc TPC tam thoi 1a khong thé tranh khoi, sau d6 1ap ké hoach thuc
hién TPC cudi cung dugc ngudi BAH dong ¥ va dugc UBND tinh/thanh phd va Ngan hang TG
phé duyét, thi khi d6 s& c¢6 goi hd tro bd sung cho ngudi BAH.

3.2. Chinh sach boi thuwong
3.3. Chinh sach bdi thwong cho cac tac dong vinh vién
a) Déi vdi dit néng nghiép
Déi véi nhitng nguoi cé quyén siv dung dit hop phdp:

Néu dién tich dat bi thu hdi dudi 20% dién tich dat ctia ho gia dinh BAH (hodc dudi 10%
dbi véi nhom dé bi tén thuong va nguoi ngheo), va dién tich dét con lai co gia tri vé kinh té, thi
s& thuc hién dén bu bang tién mit bang 100% gia thay thé cho dién tich dét bi thu hoi,

Néu dién tich dat bi thu hoi chiém tir 20% tré 1én dién tich dat cua ho gia dinh (hodc tir
10% tro 1én d6i véi nhom dé bi anh hudng va ngudi nghéo) hodc phan dién tich con lai khong co
gia tri vé kinh té thi phuong an “dat d6i dat” can duogc uwu tién. Néu khong cé dat, thi BQLDA
phai ching minh mét cach thoa dang cho Ngan hang TG trudc khi tiép tuc cic bién phap tiép
theo. Néu dat khong cé s&n, hodc néu nguoi bi di doi lya chon phuong an dén bu tién mat, sé thuc
hién dén bu béng tién mat cho dién tich bi mat béng 100% chi phi thay thé va nguoi BAH s&
dugc hudng bién phap phuc hdi dé khoi phuc ngudn thu nhap da bi mat nhu dugc cung cip dich
vu khuyén nong, duoc dao tao nghé, tiép can tin dung, dugc cip dat phi ndng nghiép & nhirng noi
dé tiép can dé c6 thé kinh doanh hodc cung cip céc dich vu phi néng nghiép. Néu nguoi BAH boi
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Du 4n c6 mong mudn va néu con dit c6 gia tri twong duong ¢ dia diém khac thi du an ciing s& hd
trg nhitng ngudi BAH nay téi nhimg khu vie d6 xem xét va hd trg cac giao dich phap 1y néu ho
mudn c6 dét tai do6. Dat nong nghiép xen k& trong khu dan cu, dt vuon ao lién ké voi dét ¢ trong
khu dan cu, ngoai viéc dugc boi thuong theo gia thay thé, DP con duoc hd tro béng tién; gid tinh
hd tro tir 50% dén 70% gia dat & lién ké&; murc hd tro cy thé do Uy ban nhan dan Thanh phd H)
Chi Minh quyét dinh cho phu hop véi thuc té tai dia phuong.
Nhitng nguoi cé quyén s dung d:ﬁ't tam thoi hodc thué dit cong/dit ciia cong dong (ngwoi
BAH boi dw an co thué dat cong/dat cua cong dong):

Dén bu bang tién mit trong dwong véi gid tri dau tu con lai trén dat d6 hoic twong duong
voi gia tri con lai cia hop déng thué dat, néu co..

Déi v6i ho gia dinh bi anh hudng dang sir dung dat do Nha nude giao khoan vao muc dat
néng nghiép, 14m nghiép hodc nudi trong thuy san (khong bao gdm dat rimg dic dung, ring
phong hd) cta cac nong 1am truong qudc doanh khi dy 4n thu hoi thi khong dugc boi thuong vé
dat nhung duoc bdi thudng chi phi dau tu vao dat con lai, va nhimg ngudi bi anh hudng cling s&
nhan duoc hd trg thém cho phuc hdi thu nhap néu ho dugce truc tiép tham gia vao cac hoat dong
néng nghiép theo quy dinh ctia Chinh phii. Truong hop nguoi bi anh huéng nhan dat trén co s&
hop ddéng nhung khac véi ca nhan quy dinh nhu trén, thi chi duoc bdi thuong cho cac khoan dau
tu trén dat.

Nguwoi khong cé quyén sir dung dit hop phdp

Thay vi duoc huéng dén bu, nhitng ngudi BAH bai dy an nay s& nhan hd trg phuc hdi bang
tién mat bang 80% gié tri dat. Dt nong nghiép sir dung trude ngay 01 thang 7 nim 2004 s& duoc
bdi thuong 100% theo Piéu 77 Muc 2 cua Luat dat dai. Nguoi BAH s& dugce hudng cac bién phap
phuc hdi néi trén nhim dam bao murc séng cua ho dugc khoi phuc.

Trong truong hop dat dugc thué bang hop dong dan su gitta cic ca nhan, ho gia dinh, t6
chtre, thi nguoi st dung dat BAH s& dugc dén bu dbi véi hoa mau, cay ¢di, hodc cac san phém
thity san va BQLDA s& gitp ngudi thué dét tim duoc mot manh dat twong tu dé thué.

Trong truong hop nhimg nguodi BAH str dung dat cong (hodc cac khu bao ton) véi didu
kién phai tra lai d4t cho Chinh phu khi dugc yéu cau, thi nguoi BAH d6 sé khong duoc dén bu
néu ho khéng c6 cac quyén hop phap ddi voi dat dé, nhung s& duoc bdi thuong & mirc chi phi
thay thé day du cho hoa mau, cdy cdi, va nhiing tai san khac ma ho sir dung hodc s hiru.

Diéu tra co ban va danh gia xa hoi can xem xét xem liéu tr ngai httu hinh do du an DPEP
gay ra (nhu khu vuc hanh lang an toan méi dugc dung 18n) s& ap cac chi phi bo sungcho ngudi
BAH va bdi thudng bd sung 14 can thiét & bu dap cac chi phi.

b) Péi véi dit ¢

Dit ¢ khéng cé cic cong trinh kién triic: nguoi co6 quyén sir dung dat & hop phap
va/hoic duoc hop phap hoa s& duge dén bu mat dat bang tién mit day du theo mic chi phi thay
thé. Pdi v6i nguoi sir dung dat khong co quyén st dung dat duge cong nhan sé& duoc hd tro bing
mét khoan tién nhat dinh.Khoan tién nay s€ dugc quyét dinh boi UBND tinh thanh tuong Ung.

Dit 6 c6 cdc cong trinh kién triic va phin dit con lai (khéng thu héi) di dé xdy dung
lai (16 chure lai cudc song cho nguwoi BAH):
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Boi thuong mét dat va cac cong trinh kién trac bang tién mat cho ngudi BAH theo (i) muc
chi phi thay thé day du ddi vingudi c6 quyén sir dung dat hop phap va/hoic duge hop phéap héa;
(ii) cap mot khoan tién hd trg cho ngudi st dung dat khong co6 quyén st dung dit duoc cong
nhan.

Diit ¢ ¢é cong trinh kién triic va phan dit con lai khéng dii dé xdy dung lai (nguwoi BAH phdi
di doi):
()  Newoi BAH cé quyén hop phdp hodc quyén dwoc hop phdp héa véi dat BAH:

e Mot thira dat co kich thude va chit luong twong duong, trong mot khu tai dinh cu c6 ddy
da co so ha tang thiét yéu. Noi quy dat khong du, ngudi BAH s& duogc nhan 01 cin ho.
Viéc nay s€ duoc thuc hién thong qua tham van nguoi BAH. Nguoi BAH s€ dugc nhan
hodc ching nhin quyén sé hitu ddy da cho dit ma khong phai chiu chi phi nao.

HOAC

e Theo yéu cau ctia ngudi BAH sau khi dugc cung cip thong tin day du, ngudi BAH sé duoc
dén bu bang tién mit & muic chi phi thay thé diy du cong véi khoan tién twong duong véi
gid tri cac khoan dau tu co so ha tang tinh binh quan cho mdi ho gia dinh trong khu TDC dé
ho tu sap xép viéc doi di.

Trong trudng hop sd tién dén bu (hodc hd tro) thdp hon giad cua mot 16 dat/ can ho tdi
thiéu trong khu vuc TDC cta Dy 4n, thi nhitng ngudi bi di doi (DPs) s& dugc hd tro khoan chénh
léch dé mua duoc 16 dat/cdn ho do; néu mot 16 dat/ can hd nao d6 trong khu vuc TDC cua du an
khong phai 12 16 d4t ma nguoi bi di doi lwa chon thi ho s& duoc cap mot khoan hd trg bang tién
mit trong duong véi khoan chénh 1énh can thiét d¢ mua manh dat ma ho chon.

(i)  Nguwoi BAH khéng c6 quyén sir dung chinh thirc d6i véi dat BAH:
e Mot khoan tién hd trg nhét dinh s& duoc xem xét va quyét dinh boi UBND tinh,

e Nguoi BAH khong con noi nao dé cu tr & dugc cung cép mot 16 dat hodc mot can ho
trong khu TDC phu hop hodc ho ¢o thé tra gop hodc thué dé séng

Trong trudng hop ngudi BAH thudc nhom/ho gia dinh nghéo hodic dé bi anh huong thi s&
duoc xem xét hd trg (bang tién mat hodc hién vat) dé bao dam ngudi BAH c6 du kha ning dé di
doi to1 noi & moi.
¢) Do mit nha cira/cong trinh

Boi thuong hodc hd tro bang tién mit s& duoc thuc hién cho tat ca cac nha / cong trinh tu
nhan bi anh hudng, véi 100% chi phi thay thé cho vat liéu va lao dong, khong phan biét c6 hodc
khéng c6 quyén so hiru véi dat bi anh huong hodc gidy phép xay dung cho céc vat kién trac bi
anh huong. S6 tién boi thuong/hd trg du dé xay dung lai cac ngdi nha bi anh huong/vat kién tric
¢6 cung chat luong theo gia thi truong. Theo OP 4.12 gia bdi thuong s& theo gia thay thé cua thi
truong dia phuong. Khong khau trir d6i véi khau hao hoic cac vat liéu st dung lai.

Néu nha &/cong trinh bi anh huéng mot phan, dy 4n s& cung cap chi phi sira chira nha /cong
trinh cho ngudi BAH dé khoi phuc nguyén trang hodc nang cap tot hon va khong c¢é chi phi thém
cho viéc do.

Ngwoi thué nha
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e Nguoi thué nha cua nha nude hoac td chirc s& (1) duoc quyén thué hodc mua mot can ho
moi ¢ dién tich bang voi dién tich cua cin nha bi anh hudng néu c6 nhu cau; hodc (ii)
duogc hd tro 60% chi phi thay thé cho dat va nha bi anh hudng. Cong trinh do chinh ngudi
BAH boi dy 4n xay dung 1én s& dugc bdi thuong theo mirc chi phi thay thé day du.

e Nhimng ngudi thué nha dé ¢ s& duoc cung cdp mot khoan trg cip di chuyén cho viée di
chuyén tai san, cling nhu hd tro trong viéc xac dinh chd ¢ thay thé.

d) Dai voi cdy coi va hoa mau trén dat

Déi v6i hoa mau va cdy luu nién, bat ké tinh trang phap 1y ctia manh dat d6 nhu thé nao,
ngudi BAH canh tac trén dat d6 s& dugc dén bu theo chi phi thay thé day du. Viéc bdi thudng s&
1a du dé thay thé cac loai cay trong dang canh tac bj mat,cay cdi hodc nudi trong thuy san theo gia
thi truong dia phuong. Cay lau nam s& duoc bdi thuong vai ty 1¢ tinh toan vé nang suat vong doi
ctia cay. Cdy bi anh hudng c6 thé dugc g& bo va van chuyén, bdi thuong s& duoc tra cho cay va
chi phi van chuyén.

e) Mit thu nhdp vi/ hodc cdc tai sin kinh doanh/ sin xudt

bdi voi ngudi bi anh hudng bi mét thu nhap va/hodc cac tai san kinh doanh/san XUAt trong qua
trinh thu hdi dat, co ché boi thuong 1a:

o Tro cép ngung kinh doanh: Tét ca cac doanh nghiép va ho kinh doanh c6 thu nhap bi anh
huong s& duoc bdi thudng hodc hd tro tuong duong 30% thu nhap thyuc té hang nim caa
ho: (i) Pdi véi cac doanh nghiép/ ho gia dinh c¢6 ding ky kinh doanh s& duoc boi thuong
dya trén thu nhap binh quan hang nim cia ho khai bao véi co quan thué trong ba nim gan
nhat (ii) Ddi v6i cac ho gia dinh khong cé gidy phép kinh doanh nhung da thyc hién nghia
vu thué s& duoc bdi thudng, hd trg bang 50% hd trg cu thé.

e Ngudi lao dong trong cac co sd san xuat, kinh doanh, co quan nha nudc bi anh hudng boi
viéc thu hdi dat: duge nhan trg cép tuong dwong v6i muc luong tdi thiéu theo cac quy
dinh trong thoi gian chuyén d6i ti da 1a 6 thang va s& dugc hd trg tim kiém viéc lam thay
thé.

e Néu doanh nghiép phai di doi, du an s€ cung cép dia diém thay thé vai loi thé vé vi tri va
cac diéu kién vat 1y twong tu nhu dja diém c6 thé d& dang tiép can véi khach hang co ban;
thoa man yéu cau cta doanh nghiép, hodc du 4n s& boi thuong bang tién mit ddi voi dat bi
anh huong va kién tric gin lién véi dét theo gia thay thé, kém theo hd trg chi phi van
chuyén tai san c6 thé di chuyén.

f) Dén bu déi véi mé ma

Dén bu dbi véi viee di doi md ma s& bao gém céc chi phi dé dao, di doi, cai tang va cac
chi phi lién quan khéc (phu hop véi mot s6 phong tuc truyén thong).Cac gia dinh hodc cac tip thé
bi anh huong s& duoc dén bu bang tién mat. Boi thudng bang tién mit s& dugc tra cho mdi gia
dinh BAH hodc nhém BAH nhu mét khoan duge xac dinh thong qua mot qua trinh tham vén véi
cac cong dong bi anh huong. Mirc d6 dén bu s& duoc quyét dinh sau khi c6 su tham van véi ho
gia dinh/ cong déng ¢4 md ma bj anh huong. Mo cua cé nhan va cua gia toc dugc coi la tai san
van hoa vat thé va mic du cac chi phi lién quan dén viéc di doi md ma cé thé da nam trong ké
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hoach TDC, nhung van can 4p dung chinh sich cia Ngan hang TG OP 4.11 vé tai san van hoa vét
thé va can tham chiéu téi K& hoach Quan ly Moi trudong hodc ) tay thuc hién dy an.

9) Boi thwong déi véi cdc tai san khdc
Trong truong hop cac ho gia dinh bi anh huong c6 hé théng dién thoai, déng hd nudée,

dong ho dién, truyén hinh cap, truy cdp internet (thué bao) bi anh hudng, ciing s& duoc boi
thuong theo don gia lap dat méi theo don gia ma nha cung cip théng béo va quy dinh.

h) Pén bii cho cong trinh cong cong

bdi véi cac cong trinh cong cong nhu truong hoc, cac cAu, nha may, nguén nude, duong
x4, hé théng thu gom/chtra rac thai v.v...bi anh hudng bdi dy an phai ddm bao cac cong trinh trén
s& dugc phuc hoi hodc sira chita ma ngudi dan khong phai tra bt ky chi phi nao. Dbi véi cac
cong trinh cong cong cua cong dong phuc vu tryc tiép dén nhu ciu phat trién va doi sdng dan
sinh nhu kénh muong thay loi, trudng hoc, tram y té, dudng giao thong, dién, vién thong, cap
quang can phai dugc boi thudong theo gia thay thé va/hodc lam phuc hdi nhu trude khi co dy an
hodc voi chat lugng tt hodc s& boi thuong theo chi phi thay thé ma da dugc xac dinh trong tham
van v6i nguoi bi anh huéng.

3.4. Chinh sach bdi thwong dbi véi cac tic dong tam thoi trong thi cong

Nguoi BAH phai chiu tic dong bat loi tam thoi do cac cong trinh du an duoc hudng
nhiing 101 ich sau:

e DPuoc dén bu cho tat ca cac tai san va thiét hai/ cac khoan dau tu trén dét, bao gdm ciy
cbi va hoa mau theo mirc chi phi thay thé day du.

e BOi thuong tién mat cho ton that vé cho thué, trong d6 it nhat 1a twong dwong véi thu
nhap rong ma cé thé da duoc bat ngudn tir tai san bi anh huong trong thoi gian gian
doan;

Doi véi thiét hai vé cic cong trinh Kién tric cia tw nhin hoic cong cong do nha thiu
gay ra, tai san bi hu hai s& dugc nha thau chiu toan bo chi phi dé khoi phuc ngay lap tic vé
nguyén trang sau khi hoan thanh cac cong trinh xay lap. Theo yéu cau cu thé trong hgp dong, nha
thau phai hét strc can than dé tranh lam hu hong tai san khi thuc hién cac hoat dong thi cong.
Truong hop thiét hai xay ra, nha thau s& duoc yéu cau stra chita thiét hai va co thé bi yéu cau dén
bu ngay cho cac gia dinh, cac nhom, cac cong dong, hoic cac co quan chinh phu bi anh hudng &
mirc bdi thudng duoc ap dung cho tit ca cac tai san khac bi anh hudng béi du an.

Nguoi BAH gian tiép: Chinh sach boi thuong nay ap dung ddi voi nhitng ngudi bi anh
huong boi viée xay dung cac khu TPC cho ca nhan hodac mdt nhém nguoi. Do tat ca nhirng nguoi
BAH gian tiép c6 kha nang s& bi anh hudng gidng nhu nguoi BAH truc tiép nén ho sé& duoc
quyén huong dén bu va hd tro phuc hdi theo cac mirc 46 anh hudng va twong duwong ty 1& bdi
thudng va thi tuc ap dung cho tat ca ngudi bi anh hudng bi anh hudng trong dur an nay.

DPén bu cho thiét hai vé tai san cong dong: Trong trudng hop ma co sé ha ting cia cong
ddng nhu trudng hoc, cau, nha may, ngudn nudc, duong giao théng, hé thong thoat nude thai bi
hu hong thi du 4n s& phai dam bao rang nhitng cdng trinh nay s& dugc phuc hoi hoic stra chita
mién phi va thoa dang cho cong dong.
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Cac thiét hai khac trong qua trinh thuc hién:

Céc tac dong khac duge xac dinh trong qua trinh thuc hién dy 4n s& duoc bdi thuong phu
hop véi cac nguyén tic cua Khung chinh sach va chinh sach OP4.12 ciia Ngan hang Thé giéi. Bat
ky su gian doan kinh doanh s& duoc bdi thudng theo cac nguyén tic cia RPF nay.

3.5. C4c khoan trg cip phuc hdi thu nhap

Bén canh viéc boi thudng truc tiép cho nhiing tai san bi thiét hai, nhitng ngudi phai di doi
con dugc nhan tién trg cap bd sung dé trang trai cho nhitng chi phi trong thoi gian chuyén tiép.
Céc mirc hd tro s& duge diéu chinh, ¢6 tinh dén yéu t6 lam phat va ting gia cho phu hopvéi thoi
gian thanh toan. Piéu ndy s& duoc trinh bay chi tiét trong RAP. Diéu nay s& bao gdm, nhung
khong han ché, nhitng khodan sau:

Anh hwéng t6i dat 6

a. Ho tro di chuyén ché 6: s& duoc cap cho nhitng nguoi bi di doi. Mt hd tro di chuyén dén
vi tri méi: di chuyén trong thanh phd s& duoc hd trg 6,000,000VND / ho; dic biét d6i véi
nha & cép 4 va nha tam s& dugc hd tro 4,000,000VND / ho gia dinh. Néu di chuyén ra khoi
thanh phd s& duoc hd trg 10,000,000VND / ho gia dinh.

b. Hé tro di chuyén: T6 chic va nguoi BAH duoc Nha nude giao dat, cho thué dat hoic
dang str dung dat hop phap khi Nha nudc thu hoi dat ma phai di chuyén co so san xuat,
kinh doanh thi dugc hd trg kinh phi dé thao d&, di chuyén va lap dat lai. Mirc hd trg duoc
tinh theo chi phi thyc té tai thoi diém di doi, trén co so to chic ti ké khai va to chtc 1am
nhiém vu bdi thuong kiém tra trude khi trinh co quan thAm quyén quyét dinh.

C. Ho tro thué nha ¢: s& duoc cung cap cho nhitng ngudi bi di doi trong thdi gian duoc chd
phan dét hodc can ho cong v6i thoi gian xay dung nha méi. Trong truong hop thay thé cac
16 dat, trg cAp thué nha s& kéo dai cho dén giai doan ngdi nha méi duge xay dung.

Anh hwéng téi dat nong nghiép:

e Ho tro vigc mit sinh ké (trong giai doan chuyén tiép): (i) nguoi BAH bi mat tir 20-70%
dat nong nghiép (hodc 10-70% dbi voi cac nhom dé bi anh hudng va nguoi nghéo) s&
dugc hd tro mot khoan 300.000d /ngudi/thang trong 6 thang néu khong phai di doi, va
trong 12 thang néu phai di doi. Trong mét s6 truong hop dic biét, & cac ving c6 didu kién
kinh té kho khan dic biét, mirc hd tro ti da 1a 24 thang; (ii) ngudi BAH bi mat trén 70%
dat nong nghiép s& duoc hd tro trong 12 thang néu khong phai di doi va trong 24 thang
néu phai di doi. Trong mot sé truong hop dic biét, & cac ving co diéu kién kinh té kho
khan dic biét, mirc hd tro tdi da 1a 36 thang; (iii) Pdi v6i cac hd bi dnh hwcng dwdi 20%
dién tich dat néng nghiép ma phan dién tich dat canh tac con lai khéng di diéu kién canh
tac tiép thi s& dugc tro cdp trong 12 thang. Néu phan dién tich dét canh tac con lai van du
diéu kién canh tac thi s& duoc hd trg nhu trén cung voi cac mirc hd trg bd sung dugc xac
dinh trong 12 thang.

Néu dén bu theo phuong thirc “dat ddi dat”, nhitng nguoi bi anh hudng s& duoc hd trg cac
cdy gidng, cac chuong trinh khuyén nong 1am nghiép, chin nudi.
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e Hb tro chuyén déi nghé nghiép/kj ndang: Du an s& dua ra mot vai phuong an dé ngudi
BAH lya chon trong cac cugc tham van va tham khéao nhu ciu thi truong va nhu cau khu
vuc. Mirc hd trg nhidu nhét gap 5 1an gi4 thay thé ctia dat nong nghiép da thu hoi nhung
tuy thudc vao han mirc giao dét cua dia phuong c6 hiéu lyc tai thoi diém ban giao dat.

e Hb tro cho dio tao nghé, hoc nghé tai cdc co sé day nghé : Co it nhat mot thanh vién
cua ho gia dinh bi anh huong do mat dat san xuét s& duge nhan dao tao nghé trong tinh.
Cac ho tham gia vao chuong trinh dao tao s& duoc mién tién hoc phi. Sau khi hoan thanh
khoéa dao tao, ho s& dugc wu tién dé duoc tuyén dung trong nganh san xuét tai dia phuong.

o Tro cip déi véi dit néng nghiép, dit vieon, dit ao ho lién ké khu dan cw, va khéng nam
trong hang muc dit 6: hd trg thém (40% gia tri dén bu cho thira dat lién ké khu dan cu)
dbi voi dat vuon, ao; va (50% gia dén bu cho cho thira dat 1ién ké khu dan cu) ddi véi dat
ndng nghiép.

Cic tro cap/ hd tro khac:

a. Tién thuong khuyén khich: Tat ca cac ho bi anh hudng don ra khoi ving dat bj anh hudng
ngay sau khi nhan duoc bdi thudng va tro cap s& dugce tro cap vu dii tir 3 — 5 triéu dong.

b. Tro cdp sita chita: Néu nha/cac ciu trac bi anh hudng mot phan va phan ciu trac con lai
¢6 kha niang sir dung dugc tiép, du an sé trg cAp mot khoan twong duong bang 20% gia
bdi thudng cho phan cau tric bi anh hudng dé cac ho bi anh hudng khoi phuc & mic ban
dau hodc tét hon..

c. Tat ca cac ho bi di doi tu lo chd : s6 tién hd trg dé dau tu chi phi co s ha tang / m2 cong
bb ciia Bo Xay dung, dién tich dat dé hd trg 1a dién tich dat thuc té thu hoi nhung khong
qua han mtrc giao dat theo quy dinh.

d. Cac ho gia dinh bi di doi ¢6 tré em 1a hoc sinh cac cép s& duoc ho trg 1 nam hoc phi theo
mtrc quy dinh ctia nganh Gido duc;

Tro cap/ hd tro cho cac hd dé bi ton thwong

e Déi vdi cdc hé gia dinh khéng c6 dit: hd tro thong qua viée cung cip mdt cin ho theo
hinh thic mua hodc thué dé & (tuy theo su lua chon ctia PAP). HO trg bd sung s€ dugc
xem xét néu can thiét ¢&& dam bao PAP c6 mot noi dé sinh sdng.

o Cdc ho gia dinh chinh sdch: (1) cac ho gia dinh di doi 1a cac hd c6 ba me anh hung, anh
hung luc lugng vii trang, anh hung lao dong, cuu chién binh, thuong binh hoac liét si s€
dugc hd tro theo quy dinh cia UBND Thanh phd H6 Chi Minh tir 2.000.000 — 6.000.000
cho mdi ho gia dinh, (ii ) cac ho gia dinh di doi 1 ho nghéo ma c6 10% tro 1én dat san
xuat bi anh huong hodc it hon 10 % dat bi anh huéng nhung phan dit con lai khong st
dung duogc, duoc hd tro it nhat tir 3- 5 triéu/hd (c6 x4c nhan cua chinh quyén dia
phuong).

e Cdc nhém dé bi tén thwong khdc: Nix chi ho c6 ngudi phu thude , ho gia dinh c6 nguoi
tan tat , nguoi gia khong c6 ngudn hd trg va cac ho gia dinh dan toc thiéu sb s& duoc hd
trg thém cing nhitng ho nghéo theo chinh sach ctia Thanh phd nhung khong it hon 3 triéu
dong mdi ho gia dinh.
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Ngudi BAH, nhimng nguoi s& bi mat ngudn thu nhap sé& duoc tham gia trong cac chuong
trinh phuc hoi thu nhap . Cac bién phap phuc hdi thu nhép ciing nhu cac dich vu khuyén
néng, dao tao va tao nghé, tiép can tin dung va giao dat phi nong nghi¢p cho kinh doanh /
hoat dong phi nong nghiép va / hodc cac bién phéap khac phu hop s€ dugce trao cho nguoi
BAH mét di nguén thu nhap dé dam bao cudc séng cua ho dugc phuc hoi nhu trude khi
codyan.

Ngoai cac hd tro néu trén, cin ¢ vao tinh hinh thuc té du an ¢ thé xem xét quyet dinh céc

bién phéap hd tro khic dé dam bao 6n dinh doi séng, van hoa tinh than, san xuét va sinh ké cho
nguoi BAH.

4. TIEU CHI HQP PHAP VA QUYEN LOI

Nguwoi bj anh hudéng béi dy dn.

La nhitng nguoi bi anh huong truc tiép boi mot du an do bi mét dat, nha &, cac cong trinh

khéc, bi mat cong viéc kinh doanh, céc tai san, hodc khong con tiep can dugc voi cac nguodn luc,
cu thé la:

Nguoi cé dat nong nghiép s€ bi danh hudng (tam thoi hoac vinh vien) boi dy an;
Nguoi cé dat ¢/nha ctra sé bi anh hudng (tam thoi hoac vinh vién) boi du an;
Nguoi cé nha thué s€ bi anh hudng (tam thoi hodc vinh vién) bdi du an;
Nguoi cé cong viée kinh doanh, viéc l1am, hodc noi lam viéc s€ bi anh huong (tam thoi
hoic vinh vién) bai dy 4n;
Nguoi ¢6 hoa mau/cay c6i (hang ndm va luu nién) sé bi anh hudng mot phan hodc toan bd
bo1i du an;
Nguoi co céc tai san khac hodc viée ti€p can vdi cac tai san do, s€ bi anh hudng mdt phan
hodac toan bd badi du an; va

Ngudi c6 sinh ké s& bi anh hudéng (tam thoi hodc vinh vién) do han ché tiép can khu vuc
duoc bao vé boi du an.

Xdc dinh cdc nhém hodc hé gia dinh dé bi ton thwong: qua cac cudc diéu tra nhanh ban dau vé

kinh té xa hoi thi cac nhom dé bi ton thuong thuong s& gdm co:

Cac ho thudc dién ngheo va can ngheo theo ti€u chi phan loai cua S6 LPTB & XH va
theo cac két qua diéu tra thich hop khéc trén pham vi toan qudc (Quyét dinh s6 37/2012 /
Qb-UBND, Thanh phé H5 Chi Minh ngay 2012/08/16 vé viéc ban hanh tiéu chuan ho
nghéo ap dung cho giai doan 2011-2015).

Céc hd ngheo ¢ nong thon nhung khong co dét, dac biét la nhitng hd phu thudc 16n vao tai
nguyén thién nhién dé sinh song.

Cac ho nghéo vé6i dién tich dat san xuit han ché (dién tich dat nong nghiép tdi thiéu dé
mot nong dan co thé séng duoc trong khu vuc du an).
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e Céac ho dan toc thiéu so™.

e (Cdac nhém hg gia dinh va cac ¢4 nhan c6 sy on dinh vé kinh t€ n6i chung bi anh hudéng 16n
boi co it nhat 10% tu li€u san xuat bi &nh huong boi nhitng tac dong ctia Dy an.

e Nhimng nguoi khuyét tat va thiéu ning hodc nhitng nguoi co stre khoé kém; tré so sinh, tré
em va phu nit khong cé hd tro; nhiing hd nghéo nhét co phu n@t [am chu ho;

e Nhitng ngudi BAH khéc duoc xac dinh boi Ban Quéan 1y du 4n va nhimg nguoi co thé khong
duoc bao ho boi chinh sach dén bu dat hodc quyén su dung d4t ctia nha nudce; hodc

e (Céac nhom khéc dugc xac dinh boi cac cude dicu tra kinh t€ xa hdi va qua cac cudc tham
van thyuc chat.

Tinh hop I¢: Tinh hop 1é dé dugc huong cac quyén dén bu thong thuong duoc xay dung dua trén
3 khai niém lién quan dén quyén s¢ hiru tai san nhu sau:

(i) Nhitng ngudi cé quyén lgi hop phap dbi véi dat dai duoc chinh thirc cong nhan (bao gdom ca
cac quyén sir dung dét theo truyén thong va tap quan duoc lut phap nha nude cong nhan. Khi
xem xét cac truong hop ndy, gidy to xac minh thoi gian str dung dat hodc cac tai san gan voi
dat ctia nguoi BAH sé& duoc sir dung);

(ii) Nhitng ngudi khong c6 quyén loi hop phap ddi véi dat dai duoc chinh thirc cong nhan tai thoi
diém bat dau thong ké nhung c6 yéu cau bdi thudng vé dat hodc cac tai san — mién 1a cac yéu
cau d6 dugc phap luat nha nudc céng nhan hoic duoc cong nhan thong qua qua trinh duge
xéc dinh trong ké hoach tai dinh cu;

(iii) Nhitng nguoi khong c¢6 quyén hop phép duoc chinh thirc cong nhan hodc yéu cau boi thudng
dugc cong nhan dbi voi dat dai ma ho dang chiém gi.

Nhitng ngudi trong muc (i) va (ii) duoc dén bu cho dat bj mat, va cac hd tro khac. Nhimng
ngudi trong myc (iii) thay vi duoc dén bu cho dat chiém giit bi mét s& chi duoc hd tro tai dinh cu
va cac hd tro khac, néu can thiét, dé dat duoc cac muc tiéu dit ra trong chinh sach nay néu dat do
bi chiém giit truéc ngay khoa sé do Bén vay quy dinh va dugc Ngan hang TG chap nhan. Nhimng
ngudi 1an chiém vao khu vuc nay sau ngdy khoa sé khong dugc hudng dén bu hay bat ky hinh
thire hd tro tai dinh cu nao. Tat ca nhimg nguoi trong muyc (i), (ii), hodc (iii) duoc dén bu cho
nhirng thiét hai vé tai san khong phai 1a dit ma ho dang str dung hoic sé hiru.

Quyén dén bii. Cin ctr theo timg nhoém hop 18 ma cac quyén dén bu co thé 1a cac khoan tién dén
bt va cac hinh thtc hd trg khac dugc cung cip cho nguoi bi di doi. . Vui long tham khao Phu luc
1 - Ma tran quyén loi.

Cdc truwong hop phdt sinh sau ngay khod sé

Ho phat sinh do tach ho sau ngay khoa s6 dap tmg du cac diéu kién sau ddy s& duoc cong
nhan nhu céc ho tai dinh cu hop 1€:

a. Téch tir ho gia dinh c6 it nhat 2 cip vo chong va 6 nhan khau trd 1én

1 B4t ky viéc thu hoi dat nao déi véi cong ddng dan toc thiéu sé sé phai phi hop véi Khung Chinh sach Dan toc thiéu
s0 dwoc xay dwng cho Dy an theo quy dinh trong Chinh sach hoat déng 4.10 ctiia Ngan hang Thé gi&i.

18



b. Chirng nhan ctia co quan huyén véi sy xac nhan cia UBND xa, cac ho gia dinh da tach
ho.

Tré em méi dugc sinh ra vo hodc chdng cua ngudi c¢6 tén trong hd khiu, ngudi hoan
thanh nghia vu quén sy, ngudi di hoc xa tré vé sdng chung trong ho trong thdi gian tir ngay khoa
s6 dén thoi diém khoan dén bu dugc chi tra s& duoc huong sy hd trg én dinh cudc séng trong
khung chinh séach nay.

5. TO CHUC THUC HIEN

Phan sau day xac dinh trach nhiém chinh cia cac bén lién quan dbi véi viéc thuc hién Ké
hoach hanh dong tai dinh ctia cac tiéu dy an cong trinh céng chanh cu thé, trach nhiém nay sé
dugc hoan thanh / x4c dinh trong qua trinh thyc hi¢n dy an

5.1. Trach nhiém cia cac bén lién quan trong du an
5.2.1. UBND TP. Hd Chi Minh

UBND TP. H6 Chi Minh (UBND TP.HCM) 1a Co quan chii quan (EA) chiu trach nhiém
chung vé toan bo két qua ciia qua trinh chuan bi va thuc hién RAP ctia du an. UBND TP.HCM sé&
giam sat lién tuc toan bo viéc chuan bi va thuc hién RAP, va s& hudng dan cho cac ban nganh
lién quan, UBND cép huyén dé dam bao sy hop tac, phdi hop hiéu qua va kip thoi giira cac co
quan trong viéc chuan bi va thuc hién RAP cu thé. Mot khi RAP duogc chuan bi, UBND TP.HCM
s& phai dam bao RAP duoc chuan bi phil hop véi cac quy dinh yéu cau trong RPF nay. Mot khi
RAP duoc chap nhan boi Ngan hang Thé gidi (thong qua mot sb phan ddi), UBND TP.HCM s&
phé duyét RAP cudi cung, hodc chi dinh UBND huyén phé duyét va cho phép thuc hién RAP.
UBND TP.HCM s& dam bao RAP d bao gdm tit ca cac chi phi lién quan dén bdi thuong cho
ngudi BAH, va tai dinh cu cua ho, néu ¢, trong du an ndy, va dam bao cac quyén loi bdi thudng.
Tai dinh cu, va phuc hoi thu nhap cua HBAH sé€ dugc thyc hién va gidm sat theo quy dinh ctua
RPF nay.

5.2.2. Ban Quin ly du tw xiy dung cong trinh Giao thong — D6 thi thanh pho Ho
Chi Minh (UCCI)

Ban Quan 1y dau tu x4y dung cong trinh Giao thong — D6 thi thanh phé H6 Chi Minh
(UCCI) truc thudc Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh 1a chi dau tu cua du an. Trong du
an nay, UCCI dy kién s& lam viéc chat ché véi DOT, UBND cép quan huyén, va cac sd ban
nganh lién quan khac thuoc UBND TP.HCM dé dam bao RAP cua bét ky cong trinh xay dung cu
thé duoc chuan bi, phé duyét va trién khai thuc hién theo quy dinh ciia RPE. UCCI d3 thanh lap
Ban quan 1y du 4n (BQLDA) Phat trién Giao thong xanh thanh phé H6 Chi Minh dé thyuc hién du
an nay

5.2.3. Ban Quan Ly Dy an Phat trién Giao Thong Xanh Thanh Phé Hé Chi Minh

(BOLDA HGTP)

Ban QLDA Du 4n phat trién giao thong Xanh TP 1a don vi dugc thanh 1ap theo Cong vin

56 2293/UBND-DTMT ngay 20 thang 5 niam 2011 boi UBND TP. HCM dé quan 1y va thyc hién

du an nay. Ban QLDA c6 trach nhi¢m thuong xuyén thuc hién hién dy an bao gém viéc chuén vi

va thyc hién RAP khi dugc yéu cau cia BQLDA. BQLDA sé& chiu trich nhiém vé bién phap bao
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vé k¥ thuat, thé ché, huéng dan vé xi hoi va moi trudng, quan 1y tai chinh va hanh bao gdom céc

ndi dung:

Trong qua trinh chuan bi RAP:

Phéi hop chit ché véi Ngan hang Thé giéi dé chuan bi RAP theo quy dinh ciia RPF.

Phat trién va cung cap nhitng tip hun dinh hudng vé cic yéu cau cia RPF dé dam bao
UBND Quaén, va céc bén lién quan tham gia vao vi¢c 1ap ké hoach va thuc hién RAP hiéu
céc yéu cau vé RAP - nhu dd néu trong RPF nay.

Phéi hop vdi cac phong ban lién quan thuéc UBND TP Ho Chi Minh va UBND huyén ¢
lién quan dé léy v kién cta ho/cac dé xuit, va sy déng thun cta ho vé viéc chuén bi va thuc
hién RAP.

Dam bao rang RAP duoc chuéan bi theo quy dinh cia RPF.

Trong qua trinh thue hién RAP:

a.

Chi dao trong viéc tuyén dung chuyén gia tu van, nguoi sé thuc hién mot cudc khao sat
gi4 thay thé va giam sat doc 1ap thuc hién RAP.

Pam bao kinh phi can thiét cho viéc thuc hién RAP duoc sin sang va phan bo kip thoi dé
thanh todn boi thuong / tai dinh cu. Cap nhat RAP va tién hanh giam sat ndi bo trong qué
trinh thuc hién RAP theo yéu cau dit ra trong RPF.

BG tri nhitng nhan vién giau kinh nghiém vé tai dinh cu va quen thudc chinh sach cta
Ngén hang thé gi6i (OP 4.12) 1a ¢au mdi vé phan xi hoi cho Ban QLDA. Nhiing nhan
vién nay sé& hd trg thuong xuyén cho chinh quyén cép tinh thanh trong viéc thuc hién
RAP. Trong truong hop, BQL khong c6 san doi ngii nhan vién giau kinh nghiép nhu vay,
thi BQL s& tuyén tu van cho vi tri nay. Piéu khoan tham chiéu cho tu vin nay phai chiu
su x€t duyét cia Ngan hang.

Chuan bi béo c4o tién d6 2 1an/nam va ndp cho Ngan hang Thé gidi

Tién hanh tap hudn cac yéu cau ciia RPF va RAP cua du an; phdi hop chit ché véi UBND
huyén va Ban boi thuong, tai dinh cu cip huyén dé cap nhat RAP sau khi hoan thanh khao
sat kiém ké chi tiét, tham véan va khao sat gia thay thé.

RAP ctia TP Ho Chi Minh PC phai phan anh duoc khao sat gia thay thé, gia bdi thuong
ctia dia phuong, va tham véan véi cac HBAH. Cac RAP phai dugce ndp cho Ngan hang dé
xem xét va duoc su dong y trudc khi tién hanh cong trinh xay dung va thanh toan bdi
thuong

5.2.4. Uy ban nhéan dan cip quin/huyén (UBND quin/huyén)

UBND qudn/huyén c6 trach nhigm thanh lap Hpi dong béi thuwong cip quan/huyén (HPBT)

danh riéng cho du an nay dé thuc hién RAP cu thé, bao gém tat ca cac hoat dong nhu kiém ké chi
tiét, tham van voi cac HBAH, va cép nhat RAP theo hudéng dan k¥ thuat cia BQLDA. Héi dong
béi thwong cdp quan/huyén duoc thanh 1ap cho du an, ngoai dai dién cia cac bén lién quan du
an khéc nhau, nhu dai dién chinh quyén dia phuong, hoi dong ciing nén c6 dai dién cia BQLDA.

Ban Boi thwong cip quin

Ban Bdi thuong quén ¢ trach nhiém:
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a) Giam sat va ho trg 1én ké hoach, cap nhat va thuc thi RAP voi cac bén lién quan, dac biét
la v&i PMU cua dy 4n, Hoi dong Boi thudng cip quan caa du an, va UBND phuong. Phéi
hop chat ché voi Hoi déng Boi thuong cép quén cua du an, va UBND phuong, thuc hién
DMS, tu van véi cac ho bi anh huong, bo sung K& hoach Tai dinh cu, va chdt s6 phﬁn dén
bu/ g6i ho trg du 4n cho cac hd bi anh huong.

b) Trinh ban bo sung chinh stra cia K& hoach T4i dinh cu cho UBND quén tham khao trudc
khi trinh 1én UBND TPHCM tham dinh va phé duyét truéc qua trinh thyc thi. Chuan bj
quy dét va cac thii tyc tai dinh cu cho cac ho bi anh hudng.

¢) Hb tro DRC giai quyét khiéu nai tir cic ho bi anh huong lién quan dén chinh sach va cap
gidy chimg nhan phan tai dinh cu.

d) Quan tam dic biét dén nhu ciu ciia cac nhom dé bi ton thwong (nhém ngudi cao tudi, phu
nit/ chu ho don than...).

e) Hop tac toan dién va chat ché véi IMA, va véi don vi tu van giam sat doc 1ap.

5.2.5. Uy ban nhén dén cip phwong/xa (UBND phuong/xa)

UBND phuong/xi s& hd tro Hoi dong boi thuong thuc hién RAP. Cu thé 1a, UBND
phuong/xa sé€ cd trach nhiém sau:

a. Hb tro UBND quan/huyén va Hoi dong bdi thudng td chirc hoi thao cong dong,cac
cudc tham van va pho bién thong tin trong qua trinh thyc hién RAP;

b. Thanh 1ap cac nhém lam viéc tai phuong/xa va phan cong chirc nang nhiém vu
cho ho, phan cong can bd phuong/xa dé hd trg HPBT tién hanh khao sat kiém ké
chi tiét, chuan bi hd so thu hdi dat cho du an, chudn bi va thuc hién cac hoat dong
tai dinh cu;

C. Xéc dinh dit thay thé cho cac HBAH, nhiing ngudi c6 du diéu kién va dé xuat cac
chuong trinh phuc hdi thu nhap phu hop véi diéu kién cua ngudi dan va cac dia
phuong;

d. Giam sat va thuc hién cac bién phap hd tro tai dinh cu va hop tac voi HPBT dé
tim dat tai dinh cu cho cac ho di doi;

e. Giai quyét khiéu nai ¢ cap do dau tién theo quy dinh cua phap luat hién hanh;

f. Tich cuc tham gia vao viéc thu hoi dat, chi tra boi thudng, va cac hoat dong khac
lién quan-tai dinh cu va mébi quan tam.

5.2. Khio sat gia thay thé
Nhu d& nghi trong hudng din cta Ngan hang thé gidi vé Tai dinh cu khong tu nguyén
(OP 4.12), Khao sét gia thay thé can phai thyc hién dé thanh lap cin cr tinh gia thay thé cho tat
ca cac vung dat / cdy / cau tric, phan s& BAH boi dy an. Mot chuyén gia tham dinh gia doc lap,
ngudi chuyén nghiép vé danh gia vé chi phi dat / tai san / cong trinh bi anh hudng cta Dy an, s&
cong tac véi BQLDA dé tién hanh khao sat chi phi thay thé.
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UBND quén/huyén, va HDBT quan s€ ddm bao s€ thanh toan boi thuong, duoc dé xuét cho cac
HBAH la gi4 thay thé (d6i voi dét va cc cong trinh), va theo gia thi trudng (dbi voi cdy / cay).
5.3. Quy trinh 1ap va chép thuin K¢ hoach tai dinh cu (RAP)
a. Lap K¢é hoach tai dinh cu:

Trong qua trinh thyc hi¢n dy an, RAP, néu can thiét, s& dugc chuin bi béi Ban QLDA cho
pht hop voi cac yéu cau caa RPF nay, va tham khao ¥ kién UBND Tp H6 Chi Minh, cic don vi
¢6 lién quan, va UBND quén. Phan sau ddy trinh bay cac muc tiéu biéu can c6 trong RAP, va cac
budc 1ap RAP:

b. Cac muc ciia RAP:

Tuy thudc vao pham vi tadc dong cia viéc thu hdi dit, mot RAP déy du hodc mot RAP rat
gon c6 thé dugc chuan bi.

Can c6 RAP day du khi béo cédo danh gia xa hoi cua du an da xac dinh dugc tac dong tai
dinh cu. RAP can dugc 1ap trudce khi tham dinh dy an, va phai trinh bay vé muc ti€u cua, chinh
sach va nguyén tac cia dy an. Cu thé, RAP can bao gom cac muyc sau:

Q) Mo ta du an;

(i) Tac dong c6 thé co cua tai dinh cu trong du an;

(il)  Muyc tiéu;

(iv)  Diéu tra kinh té - x3 hoi;

(v) Khung phap ly;

(vi)  Diéu kién hop 1& dé nhan boi thudng va hd trg phuc hdi sinh ké;
(vii) Dinh gia tai san va gia tri boi thuong thiét hai;

(viii) Lua chon dia diém tai dinh cu, chuén bj mat bang va di doi;

(ixX)  Nha ctra, ha téng ky thudt va céc dich vu xa hdi;

(x) Trach nhiém va t6 chuc;

(xi)  Co ché giai quyét khiéu nai, tham van va day manh sy tham gia ctia nguoi dan;
(xii) Ké hoach thyc hién cac hoat dong tai dinh cu;

(xiii) Ngan sach va du toan;

(xiv) Giam sat va danh gia.

Trong trudng hop cac tac dong dén toan bd dan s6 phai di doi 1a khong 16n (néu nguoi bi
anh huong kh@ng phai di doi va chi thiét hai khéng dén 10% tai san phuc vu I}oat dong san xuat)
hodc khong dén 200 nguoi phai di doi thi chi can lap RAP rat gon trudce khi tham dinh du an.

RAP riit gon can bao gom it nhat cac hang myc sau:
() Piéu tra dan sb ddi voi nguoi bi anh huong va tai san bi thiét hai;
(i)  Trinh bay vé ndi dung bodi thudng va cac hinh thirc hd trg tai dinh cu khac;

(ili)  Tham van ngudi bi anh huong vé cac phuong an dé xuét;
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(iv)  Trach nhiém t6 chirc thuc hién;
(v)  Tién d6 va giai ngan.

Lién h¢ v6i Nhom cong tac cua Ngan hang dé dugc huéng dan cy thé hon vé quy trinh lap
thiét ké chuyén mon cho K& hoach tai dinh cu khi ¢ yéu cau.

. Quy trinh lap Ké hoach tai dinh cu

RAP dugc 1ap trén co s& ¢6 su tham gia cua cOng ddng va phan tich da chiéu, bao gdm
danh gid xa hdi hoc. Trong giai doan 1ap dy an c6 thé thuc hién cac budc sau:

Buée 1. Dya trén thiét ké so bo du 4n cho tiéu du an, thuc hién danh gia so bo vé mirc do
tac dong xa hoi dé xac dinh pham vi danh gia xa hoi cia du an (mtrc do thu hoi dat, tai dinh cu).

Budc 2. Trén co sé céac tac dong xa hdi da biét, hi€u chinh thiét ké du 4n néu can thiét, dé
tranh, gidm thiéu, hodc giam nhe tac dong cua ticu du an.

Buée 3. Néu khong can thyc hién bude 2, tién hanh mot cudc khao sat diéu tra dan sb dé
hiéu rd muc dd anh hudéng & cép ho. biéu nay co thé lién quan dén viéc thu thap dir liéu kinh té
x4 hoi cia cac ho bi anh hudng so v6i mirc do tac dong thu hoi dat. C an thu thap céac loai s6 lidu
sau day trong qua trinh diéu tra kinh té xa hoi:

(i) S6 liéu vé nguoi bi anh huong, tong s ngudi bi anh hudng:

Nhan khau, gido duc, thu nhap, va nghé nghiép

Béng li¢t ké toan b tai san va tai san bi anh hudng

Tinh hinh san xuét kinh té xa hdi va str dung tai nguyén thién nhién

Bang liét ké nguon tai san chung néu cé

Hoat dong kinh té ciia ngudi bi anh huéng, bao gdm nhom dé bi ton

thuong

Mang ludi va to chire xi hoi

o Hé théng va cong trinh vin hoa

° Cac ti¢én ich cong cong nhu phong kham, buu di¢n, cép nudc, cép dién,
cho...

(i) Sb lidu vé dién tich va dat dai:

Ban d6 khu vuc va thon lang, khu phd bi anh hudng do thu hoi dat
Téng dién tich dat bi thu hdi trong pham vi du an

Loai dt va cong nang str dung

Tinh trang s& hitu, thoi gian s& hitu, so d6 sir dung dat

Céc thu tuc thu hdi dat va bdi thudng

Céc cong trinh x4y dung va ha ting k¥ thuat hién c6

Bude 4. Song song voi didu tra dan sé di véi nguoi bi anh hudng, tién hanh tham van
nguoi bi anh huong dé xac dinh lya chon ciia ho va cac yéu cau dic biét can giai quyét trong
RAP. Ngoai ra, tién hanh khao sat gia thay thé cho dat dai, cdy trong va cac tai san khac dé lap du
toan cho RAP.

Buée 5. Lap RAP. Sir dung Ma tran quyén loi trong khung chinh sach nay (Phu luc 1).
Buoc 6. Khl ban du’théo RAP dugc Ngan hang chap nhan,trinh béy du thdo RAP tai cudc hop
cong khai dé tham van céac hd c6 kha ndng bi anh hudng va cong dong no6i chung.

d. Thim dinh dy 4n
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Viéc 1ap RAP cho du an phai phu hop véi RPF nay. Mot khi tai li¢u RAP hoan thién, né
phai duoc giri dén Ngan hang Thé gidi dé xem xét va chip thuan. Sau d6, UBND Tp. H Chi
Minh s& chiu trach nhiém phé duyét RAP va tit ca cac van dé tai dinh cu lién quan, dé cho phép
thuc hién RAP. Ngan hang Thé giéi s& khong chip nhéan giai ngan tir von vay cho cac hop dong
xay dung du an trir khi viéc thanh toan bdi thuong va cac bién phap phuc hoi sinh ké da dugc giai
quyét mot cach thoa dang, pht hop v6i RPF cua du 4n.

6. PHO BIEN THONG TIN, THAM VAN CONG PONG VA CO CHE GIAI QUYET
KHIEU NAL

6.1. Muc tiéu ciia tham vén cdng dong va phd bién thong tin

Viéc phd bién thong tin téi nhitng nguoi BAH va cic co quan lién quan 1a mot phan quan
trong trong cong tac chudn bi va thuc hién du an. Viéc tham van véi nhitng ngudi BAH va dam
bao sy tham gia tich cuc ctia ho s& lam giam kha ning phat sinh cac méu thudn va giam thiéu
nguy co cham tré ctia du an. Piéu nay ciing s& cho phép du an 1én ké hoach tai dinh cu va dén bu
nhu mot chuong trinh phat trién toan dién phi hop voi nhu cau va wu tién cua ngudi BAH, qua
d6 toi da hoa cac loi ich kinh té va xa hoi cta cac hang muc dau tu. Muc tiéu ciia viéc phé bién
thong tin va tham vin céng dong gom:

i.  Dé dam bao dai dién chinh quyén dia phuong ciing nhu dai dién ciia ngudi BAH sé& duoc
tham gia vao cac qué trinh lap ké hoach va ra quyét dinh. Ban QLDA sé& phdi hop chit
ché& v6i UBND cac huyén trong sudt qua trinh thyc hién du an. Nguoi BAH sé& duoc tiép
tuc tham gia & giai doan sau, dai dién ciia ngudi BAH s& dugc moi vao Ban bdi thuong
huyén va tham gia vao cac hoat dong tai dinh cu (danh gia tai san, dén bu, tai dinh cu va
giam sat).

ii. Dé chia sé¢ diy du thong tin vé cac hop phan va hoat dong cia du 4n duoc dé xuat véi
nhitng nguo1 BAH.

iii. Dé cé dugc thong tin vé nhu ciu va uvu tién ctia ngudi BAH, cling nhu nhan dugc thong
tin phan hoi, gop ¥ va cac dau vao cia ngudi BAH ddi vé6i cac chinh sach va hoat dong
duogc dé xuét.

iv.  Pé dam bao rang ngudi BAH c6 thé dua ra cac quyét dinh s& anh hudng truc tiép dén thu
nhap va muc sdng ctia ho sau ndy trén co s¢ dugc thong tin day di, va rang ho s& co co
héi tham gia vao cac hoat dong va dua ra quyét dinh vé cac van dé truc tiép anh hudng
dén ho.

V. Dé c6 duoc su hop tac va tham gia cta nhitng ngudi BAH va cic cong dong trong céac
hoat dong can thiét cho viéc 1ap ké hoach va thyuc hién tai dinh cu.

vi. Dé dam bao sy minh bach trong moi hoat dong lién quan dén thu hoi dat, tai dinh cu va
phuc hoi.

6.2. Phwong phap tiép cin tham véan dé chuin bi cho RPF

Khung chinh sach tai dinh cu nay (RPF) da duoc xdy dung trén co s¢ tham vén cac ho
c¢6 kha nang bi anh hudng dugc thyc hién trong nhidu cudc hop tham vén tir thang 8 dén thang
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9 nim 2014.Thanh phan tham gia tham vAn gém nhitng hd c6 kha ning bi anh huong (tai Ga
cudi Rach Chiéc va Bii hiu can ky thuat Thi Thiém), cing v6i cac can bo nha nude.

Céc két qua tham van khéng chi phuc vu dic luc cho viéc cung cdp thong tin nham xay
dung RPF nay ma con rat hitu ich cho viéc thiét ké cac hoat dong du an khéac nhau. N6 giap han
ché cac tac dong tiéu cuc, déng thoi toi da hoa nhiing o1 ich du kién cho ca cong dé)ng dan cu bi
anh huong va khong bi anh hudéng boi du an.

6.3. Phwong phap tiép cin tham véan dwgc dé nghi cho viéc 1ap RAP tiéu du 4n trong
qua trinh thyc hién dy an

Trong qua trinh x4c dinh va chuin bij dy 4n, viéc cung cép thong tin va tham van cong
ddng s& duoc thuc hién nham muc dich thu thap thong tin dé danh gia cac tac dong vé tai dinh cu
ciia dy an va dua ra cac khuyén nghi vé cic phuong an k¥ thuat thay thé nham giam bét/giam
thiéu nhiing tac dong tiéu cuc tiém an cua viée tai dinh cu d6i v6i nguoi dan dia phuong va chi
dong giai quyét nhitng ndi dung hodc van dé c6 thé xuét hién trong qua trinh thuc hién du 4n.

Céac phuong phéap thong tin va tham khao ¥ kién cong dong co thé bao gdm phuong phap
tham véan cac bén lién quan va phuong phap danh gia nhanh c6 sy tham gia ctia nguoi dan, st
dung cac k¥ thuat khao sat dia diém va ho gia dinh, t6 chtc cac cudc gap voi cong dong, thao
luan nhém va nhom trong diém, va diéu tra kinh té - x4 hoi cac ho gia dinh.

Pai dién chinh quyén dia phuong va lanh dao co quan hanh chinh céc cdp s& duoc théng
bao vé cac du an dé xuat, muc tiéu va hoat dong dugc dé xuat & giai doan dau chuan bi du 4n nay.
Nhitng ngudi nay sé duoc tham van thuong xuyén va tham gia tich cuc vao qua trinh thao luan vé
nhu ciu phat trién va cic wu tién ma ho chiu trach nhiém, vé nhan thirc ctia ho déi véi cac muc
tiéu du an. Nhitng nguoi BAH s& duoc tham van vé cac tic dong tiém tang ctia du an va cac bién
phap c6 thé thyc hién dé giam céc tac dong tiéu cuc tiém tang, va cai thién cac loi ich cho ngudi
dan dia phuong.

Cac nha chuc trach dia phuong s€ dugc tham van vé thoa thuin va cac cam két cua ho
nham tuan thi chinh sach tai dinh cu cia dy an duge mo ta trong RPF, phan 4nh cac muc ti€u va
nguyén tic tai dinh cu ctia ca Chinh phti Viét Nam va Ngan hang Thé gidi.

Sau khi Dy an dugc phé duyé¢t, cac phuong tién thong tin dai ching, bao gém cac dai
truyén hinh va bao chi ¢ trung wong va dja phuong s& cong b rong rdi vé du an dugc dé xuét,
cac muc ti€u va hoat dong cua dy an do.

Trong qua trinh thuc hién du 4n, Ban QLDA Thanh phd sé& thuc hién nhimg nhiém vu sau:
e Pho bién thong tin

i.  Cung cép thong tin cho cic Hoi dong tai dinh cu cac cap thong qua cac hoi thao, tap
huén. Thong tin chi tiét vé cac chinh sach va quy trinh thyc hién Dy 4n s& duoc cung
cp.

ii.  Thyc hién phd bién thong tin va to chirc tham van ngudi BAH trong sudt chu trinh dy
an.

iii.  Cap nhat don gia dén bu va xac nhan viéc thu hdi dat, mac anh huong tai san thong
qua mot cudc Khao sat do dac chi tiét c6 tham khao ¥ kién v6i nhitng nguoi BAH;
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iv.  Sau khi tién hanh khao sat do dac chi tiét, Hoi dong TPC sé& ap dung gia, tinh toan
mirc dén bu va hoan chinh cac HO so dén bu cho ting ho bi anh huéng. Ngudi cua
Hoi ddng TDC sau d6 s& truc tiép mang HO so dén bu toi timg ho gia dinh BAH dé
trinh bay nhing thong tin vé muc dén bu;

V.  HO so dén bu bao gdm thong tin vé cac tai san bi anh hudng va mic dén bu khi d6 sé
phai duoc ky boi ngudi BAH dé thé hién sy dong thudn cua ho véi viée dinh gia. Bat
ky khiéu nai nao cta nguoi BAH vé nodi dung cua HO so dén bu s& duoc ghi lai tai thoi
diém nay.

vi. Mot to thong tin/bang hoi va tra 11 vé cac phuong an tai dinh cu s& duoc giri dén tat
ca nhitg ngudi BAH phai di doi (a) dé théng bao cho ho vé cac phuong an tai dinh
cu (can c6 giai thich rd rang vé nhitng hé qua cua timg phuong an), (b) dé yéu ciu
ngudi BAH khang dinh viéc lwa chon phuong an tai dinh cu ciia minh va xac nhéan so
bo vé vi tri khu tai dinh cu, va (c) dé yéu cau nhitng ngudi BAH néu rd nhiing dich vu
nhu gido duc/y té/cho ma ho dang sir dung va khoang cach tir nha téi cac noi cung cap
dich vu do;

vii.  Thyc hién tham van vé phuong 4n hd trg khoi phuc ma nhimg ngudi BAH mong
mudn. Viéc tham van nay ap dung ddi v6i nhitng nguoi bi anh huong ning hoidc dé bi
tac dong. Hoi dong tai dinh cu sé& théng bao cho nhitng ngudi BAH ndy vé céac
phuong 4n va cac bién phap hd trg phuc hoi trude khi yéu cau ho trinh bay céc
phuong an dugc mong mudn.

e Hop cong dong

Mot cudc hop voi cong d@)ng tai moi phuong/xa sé td chirc trude khi bude vao giai doan
thiét ké chi tiét dé cung cp cho nhiing ngudi BAH céc thong tin bo sung va tao co hoi thao ludn
cong khai vé cac chinh sach va thu tuc tai dinh cu tai mdi xa bi anh huéng. Thu moi s€ dugce gui
dén tat ca nhitng nguoi BAH trudce khi c6 cude hop & khu vuce cua ho. Cudc hop nay nham lam rd
nhiing thong tin duoc dua ra dén nay, dong thoi dé nhitng ngudi BAH c¢6 co hdi thao luan cac
van d& ho quan tim ciing nhu 1am sang t6 nhimg van dé d6. Ngoai thu thong béo, cic phuong
tién khéac ciing sé& duoc sir dung dé thong bao cho nhitng ngudi BAH va ngudi dan néi chung
duoc biét nhu c6 cac ap phich tai cac dia diém dé& nhan biét & cac xa va huyén noi ngudi BAH cu
tra.Céc thong tin qua dai phat thanh, bao ciing dugc sir dung dé truyén dat thong tin. Thu va cac
thong bao s& chi 1 thoi gian va dia diém t6 chirc cudc hop va nhimg ngudi c6 thé tham du. Cac
thanh vién nam, nir tir cdc hQ bi a&nh hudng, cling nhu cac thanh vién khac ctia cong déng c6 quan
tam déu dugc khuyén khich tham dy. Cudc hop sé& giai thich vé Du 4n, cic quyén va quyén loi
cua cac hd gia dinh, déng thoi sé tao co hoi dé nhitng nguoi tham dy hop dat cau hoi. Nhiing
cudc hop nhur thé s& dugc to chirc dinh ky trong subt thoi gian duy an.

Nhiing thong tin ¢ lién quan s& dugc cung cip cho nhitng ngudi BAH tai cac cudc hop
(bang 161 n6i, hinh anh va/hodc trén cac td tin duoc in 4n). T tin s& duoc cung cp tai cac vin
phong huyén, xa vung du an. Dy kién céac cudc hop s€ dugc thuc hién theo hinh thirc sau:
i.  Nhimng giai thich bang 15i ndi va hinh anh, bao gdm nhiing thong tin bang van ban va cac
ban vé& thiét ké dé xuat cho cac cong trinh xay ldp dugc Dy an hd tro;
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Ngudi BAH sé& ¢6 co hoi ddy du dé dua ra cau hoi, binh luan va s& dugc khuyén khich dé
dong gop y kién cho cac phuong an khéi phuc cho ngudi BAH.

Hoi dé)ng Tai dinh cu cép huyén (DRC) s€ 1ap mot danh sach hoan chinh tat ca nhiing
nguoi BAH c6 mét trong cude hop.

DCR s& ghi chép diy du tit ca cau hoi, binh luan, y kién va quyét dinh phat sinh tai cac

cudc hop cung cdp thong tin/tham vén va cé bdo cdo vé tit ca cac cudc hop trén giri dén
PBQLDA.

Nhirng thong tin sau sé dwgc cung cip cho nguoi BAH:

Vi.

Cac hop phan va tiéu du 4n cia Dy dn. Bao gom céac dia diém ma ho c6 the cé dugc
nhiing thong tin chi tiét veé du an.

Nhirng tic dong cia dyu an. Nhimg tac dong dbi véi ngudi sinh séng va lam viéc trong
khu vuc bi anh hudng ctia du an, bao gdm giai trinh vé sy can thiét phai tién hanh thu hoi
dét cho du an.

Cac quyén va quyén loi ciia nguoi BAH. Quyén va quyén loi ciia nguoi BAH sé& duoc
x4c dinh. Ngay khoa sb s& duoc thong bao dé xac dinh tinh day du diéu kién. Cac quyén
va quyén loi cho cac tac dong khac nhau ddi voi ngudi BAH sé& duoc giai thich, trong dé
bao gdm cac quyén loi d6i véi nhitng ngudi bi mét cong viée kinh doanh, viéc 1am va thu
nhap. Cac phuong phap gdbm dat d6i dat, dén bu bang tién mat, cac phuong an t6 chirc lai
cho tai dinh cu c nhan, nhimg hd trg va quyén loi s& duoc cung cap cho timg ngudi
BAH, quyén loi d6i v6i hd trg phuc hdi va cac co hoi viée 1am lién quan dén Dy an s&
duoc thao luan va giai thich day du.

Co ché giai quyét khiéu nai va quy trinh khang cdo. Nhitng ngudi BAH sé& duoc thong
bao réng cac chinh sach va thi tuc ciia Dy 4n 1a nham dam bao mirc séng cua ho s€ duoc
khoi phuc nhu muc trude khi c6 du an. Nguoi BAH ciing s& duoc thong bao rang Hoi
ddng tai dinh cu co thé gitip giai quyét néu co bat ky sy khong rd rang hay hiéu 1am nao
vé bat ky khia canh nao cua du an. Néu ngudi BAH c6 thic mic vé bat ky khia canh nao
lién quan toi viée thu hoi dat, dén bu, tai dinh cu va qua trinh khoi phuc, ké ca muc dén
bu cho nhiing ton that cta ho thi ho co6 quyén khiéu nai va dugc giai quyét khiéu nai.
Nhitng ngudi BAH s& duoc giai thich vé cach thirc tiép can vdi cac thi tuc giai quyét
khiéu nai. Ho sé& co thong tin vé chi tiét lién lac cac co quan va cac diém lién lac tai dia
phuong nham giai quyét khiéu nai.

Quyén tham gia va quyén dwoc tham véan. Nhitng nguoi BAH s& dugc théng bao vé
viéc ho ¢o quyén tham gia vao viéc 1ap ké hoach va thuc hién qua trinh tai dinh cu.
Nhitng ngudi BAH s& c¢6 dai dién trong Hoi dong tai dinh cu cdp huyén va dai dién nay sé
c6 mit bat ctr khi nao Hoi dong (tai dinh cu) xd/huyén/tinh hop dé dam bao nhitng nguoi
BAH dugc tham gia vao moi khia canh cua dy an.

Cic hoat ddng tai dinh cu. Nhitng ngudi BAH s& duoc giai thich vé phuong phap tinh
toan murc dén bu va phuong thirc thanh toan tién dén bu; quy trinh giam sat s& bao gém
viéc phong van chon mau trong ) nhirng nguoi BAH; viéc di doi téi cac dia diém doc lap

hoac tu di doi; thong tin so bd vé cac thu tuc dbi véi céac cong trinh xay lép.
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vii.  Trach nhiém ciia cac co' quan. Nhitng ngudi BAH sé& duge thong béo vé cac td chirc, cac
cip Chinh quyén va trach nhiém cta cc co quan ndy lién quan dén hoat dong tai dinh cu,
cling nhu tén va chirc vu cua céc can bd cung s6 dién thoai, dia chi co quan va gio lam
viéc, néu co.

viii. K& hoach thuc hién. Nhiing nguoi BAH s& nhan dugc ké hoach dé xuat cho cac hoat
dong tai dinh cu chinh va dugc théng bao ring cac cong trinh x4y 13p sé& chi duoc bét dau
sau khi hoan thanh tit ca cac hoat dong tai dinh cu va giai phong mat bang khu vuc du an.
Can thong béo rd 1a ngudi BAH s& chi di doi sau khi dd nhan du cac dén bu cho tai san bi
mét. Cac ké hoach va so d6 thue hién s& duoc cung cép cho Hoi déng tai dinh cu cac cép.

Céc thong tin cung cap cho PAP s& dugc tong hop trong S tay thong tin du an (PIB), va
dugc phan phat cho cac ho gia dinh bi anh huong st dung va nghién ctru (Xin xem Phu luc 3: goi
y cac thong tin can co trong PIB.

7. CONG BO THONG TIN

Theo yéu cau ciia Ngan hang, RPF s& duoc cong bd bang tiéng Viét & cap dia phuong,
dic biét tai tru s6 Ban QLDA, UBND quan, phudng/xa, va Trung tdm thong tin phat trién Viét
Nam (VDIC) tai Ha Noi truéc va sau khi duge Chinh pha Viét Nam phé duyét. Phién ban tiéng
Anh ctia RPF nay ciing s& dugc cong bb tai Co sé thong tin Ngan hang Thé giéi & Washington
D.C. trudc va sau khi tham dinh dy an.

7.1. CO CHE GIAI QUYET KHIEU NAI:

Dé dam bao rang tat ca cac thic mac khiéu nai ciia ngudi bi anh hudng vé bt ky khia
canh nio cua viéc thu hdi dat, bdi thuong va tai dinh cu déu duge giai quyét mot cach kip thoi va
thoa dang, va dam bao rang ngudi dan bi anh hudng c6 thé thoai mai dua ra thic mic khiéu nai
ctia minh, mot co ché giai quyét khiéu nai can phai dugc thiét lap. TAt ca ngudi bi anh hudng c6
thé giri bat ctr cau hoi nao cho cac co quan thyc hién vé quyén loi ctia ho lién quan dén van dé boi
thuong, chinh sach boi thuong, ty gia, thu hdi dat, tai dinh cu, tro cép va phuc hdi thu nhap.
Ngoai ra, nguoi bi anh huong khong phai tra bat ky khoan phi kién tung nao trong thoi gian khiéu
nai va khiéu nai tai bat ky mutrc d¢ nao. Chi phi nay duoc bao gdm trong ngan sach dé thuc hién
RAP.

Thu tuc giai quyét khiéu nai s& dugc thyc hién nhu sau:

Cép thir nhit - Uy ban Nhén dén Xa/Phwong: Nguoi bi anh huong c6 thé mang don khiéu nai
ctia minh dén bo phan Mot Cira cia Uy ban nhan dan xd/phudng, bang vin ban hoic bang 10i néi.
Thanh vién cia UBND xa@/phuong ¢ bo phan Mot Cira c6 trach nhiém thong bio cho lanh dao
UBND xé/phuong vé don khiéu nai. Chu tichUBND Xa/phudng, ngudi c6 trach nhiém giai quyét
s& gap riéng ho gia dinh bi anh hudng thiét hai dé tim hiéu van d&. UBND xa/phuong c6 30 ngay,
ké tir khi tiép nhan don khiéu nai, dé giai quyét van dé. Van phong UBND Xa/phuong chiu trach
nhiém vé viéc luru giit hd so cia tit ca cac khiéu nai ma UBND Xé/phuong xur 1y.

Cip thir 2 - Uy ban Nhén din Qudn/Huyén: Néu sau 30 ngdy, ho gia dinh bi anh hudng thiét
hai khong nhan dugc tin tic gi trt UBND xa/phuong, hodc néu cac hd gia dinh bi anh huong la
khong hai long v&i quyét dinh giai quyét dbi véi khiéu nai ctia minh, ho gia dinh bi anh hudng 6
thé trinh vu viéc, hodc béng van ban hoac béng 161 no61 té61 UBND quén/huyén tai bd phan Tiép
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dan. UBND quéan/huyén s& c6 30 ngay dé giai quyét vu viéc tinh tir ngay nhan duoc don khiéu
nai. UBND quéan/huyén chiu trach nhiém vé viéc luu gitr hd so cua tt ca cac khiéu nai UBND
quan/huyén xir 1y va s& thong bao cho Hoi dong Boi thuong cép quan/huyénva nguoi bi anh
hudng vé bit ky quyét dinh nao dugc thuc hién. Cac ho BAH c6 thé khiéu nai van d& ciia minh
tai Toa 4n néu mudn.

Cip thir 3 - Uy ban Nhin din Thanh phé: Néu sau 30 ngdy ngudi dan bi anh huéng co khiéu
nai khong nhan duoc phan hdi tr UBND Quén/Huyén, hoic khong théa mén véi quyét dinh dua
ra cho khiéu nai ciia minh, ho déan bi anh hudng cé thé trinh vu viéc ctia minh, hodc bé“lng van ban
hodc trinh bay tryc tiép, toi bat ctr can bd nao UBND Thanh phd tai Tru s¢ Tiép dan. UBND
Thanh phé s& c6 45 ngay dé giai quyét khiéu nai 1am hai long cac bén c6 lién quan. UBND Thanh
phé co trach nhiém luu hd so cua tat ca cac khiéu nai ma minh giai quyét. Cac ho BAH c6 thé
khiéu nai van dé cua minh tai Toa 4n néu mudn.

Cip cudi cing, Toa dn: Néu sau 45 ngay ngudi dan bi anh hudng c6 khiéu nai khong nhan dugc
phan hoi cia UBND Thanh phd, hodc khong théa man véi quyét dinh dua ra cho khiéu nai cua
minh, vu viéc ¢6 thé duoc trinh 1én Toa an dé xem xét va dua ra phan quyét. Quyét dinh cua Toa
an sé& 1a quyét dinh cubi cung.

Quyét dinh giai quyét khiéu nai s& phai dugc guri cho nguoi khiéu nai va cac bén co lién quan va
phai dugc niém yét cong khai tai tru s& cia UBND cuia cip giai quyét khiéu nai sau 03 ngay co
quyét dinh/két qua giai quyét khiéu nai tai cAp phuong/xa va sau 07 ngay tai cAp quan/huyén hoic
thanh phd

Dé giam thiéu cac khiéu nai 1én cdp Thanh ph, BQLDA s& phdi hop véi HPBT cép
huyén dé tham gia va tu van giai quyét, tra 1i cac khiéu nai;

Can bo Moi truong va tai dinh cu do BQLDA lya chon sé& phat trién va duy tri mot co s&
dit liéu vé cac khiéu nai lién quan dén du an cua cac ho bi anh huong bao gém cac thong tin nhu:
ban chat cua khiéu nai, ngudn va ngay nhan khiéu nai, tén va dia chi ctia nguoi khiéu nai, hanh
dong can thuc hién, tinh trang hién tai.

D61 voi cac khiéu nai bang miéng, ban tiép nhan/hoa giadi s€ ghi lai nhitng yéu cau nay
trong mot mau don khiéu nai tai cudc hop dau tién véi ngudi bi anh hudng.

Co quan giam sat doc 1ap c6 trach nhiém kiém tra cac thu tuc va cac quyét dinh giai quyét
khiéu nai. Co quan giam sat doc 1ap c6 thé dé nghi thém céac bién phap khac dé giai quyét nhitng
khiéu nai con ton dong. Trong qua trinh lam vi¢c li€én quan dén nhiém vu kiém tra céc thu tuc giai
quyét khiéu nai va xem xét cac quyét dinh giai quyét khiéu nai, co quan giam sat doc 1ap can phéi
hop chét ch€ vdi Mat tran Td quéc Viét Nam va cac thanh vién cua Mat tran c6 trach nhi€ém giam
sat viéc thi hanh phap luat vé khiéu nai tai dia phuong;

Quy trinh giai quyét khiéu nai qué trinh ctia du 4n yéu cau phai c6 tén va chi tiét lién lac
ctia can bo tiép nhan va giai quyét khiéu nai. Nhitng thong tin nay sé& duoc phd bién thong qua
cac to roi thong tin va dan trong cac van phong cia UBND cac xa, huyén va Van phong

Déng thoi, dé tranh su cham tré coa du 4n trong qua trinh giai quyét khiéu nai, tai khoan
ky quy dé thanh toan tai dinh cu nén duge sir dung dam béo thanh toan bdi thuong sau khi khiéu

nai da duoc giai quyét.
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8. GIA VA CHI PHI

Dé chuan bi kinh phi cho du 4n, mét du toan ngan sach so bd duoc chuan bi. Gia boi
thuong cho dat & va dit nong nghié€p, nha ctra, vat kién truc, cay ¢di va hoa mau duoc st dung dé
udce tinh ngan sach tai dinh cu dua trén cudc khao sat gia thay thé nhanh, khéo sat nay duogc thuc
hién béi chuyén gia tu van va nhan vién cia UCCL Trong qua trinh thu thip cac tai liéu tham
khao vé murc gia thi trudng, ngudi dan bi anh huong va Ban boi thuong giai phong mit bang

Quan 2 da dugc tham van.

Bang 3: Udc tinh kinh phi bdi thudng cua du an

STT Néi dung Téng (VND) | Téng (USD)
A. Bai hau can ky thuat Tha Thiém 65,421,744,300 3,080,120
1 | Bt néng nghiép 48,579,200,000 2,287,156
2 | Ao 8,288,000,000 390,207
3 | Nha 747,000,000 35,169
4 | Vatkién truc 80,000,000 3,766
5 | Cay cbi va hoa mau 611,950,000 28,811
6 |HEtro 2,000,000 94
Tong (1-6) 58,308,150,000 2,745,205

7 | Chi phi thwc hién (2% cta téng 1-6) 1,166,163,000 54,904
8 | Phi dy phong (10%) 5,947,431,300 280,011
B | Nha ga Rach Chiéc 31,560,842,880 1,485,915
1 | Pato 7,679,750,000 361,570
2 D4t ndng nghiép 17,212,800,000 810,395
3 [ Nha 2,395,380,000 112,777
4 | Vatkién truc 476,304,000 22,425
5 | Cay cbiva hoa mau 382,090,000 17,989
6 | Hbtro 33,000,000 1,554
Toéng (1-6) 28,179,324,000 1,326,710

Chi phi thuc hién (2% ctia tong 1-6) 563,586,480 26,584

Phi dw phong (10%) 8,453,797,200 398,764
Téng A& B 19,080,000,000 900,000
Giam sat doc lap 1,220,000,000 57,547
TONG KINH PHi BOI THUONG VA TAI DINH CU’ | 134,463,465,680 6,342,616

Chi phi cho viéc bodi thuong, hd tro va tai dinh cu bao gom tt ca cac hang muc da duoc
mod ta trong ma tran quyén lgi va gid ca chi tiet dugc dinh kém trong Phu luc 1.

V& chi phi giam séat, UCCI c6 trach nhiém ky hop dong v6i mot co quan giam sat doc 1ap,
chuyén nganh vé khoa hoc xa hdi hodc nhan ching hoc d€ thuc hién giam sat doc lap viéc thuc
hién tai dinh cu cta du an. B&1 vi muc chi phi ciia cong tac giam sat chua dugc néu chi tiét trong
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cac quy dinh cta nha nudc, nén du an ude tinh 1a 1,22 ty ddng cho 6 bao céo glam sat hang quy
va mot danh gia sau tai dinh cu. C4c t6 chirc giam sat doc 1ap quan tam s& chuan bi cac dé xuat
k§ thuat va tai chinh cho d4u thau va chi phi thuc té s& duoc quyét dinh thong qua du thau tu van
giam sat doc l1ap.

Phi quan 1y va t6 chtrc chiém 2% chi phi tai dinh cu dugc tinh vao tong chi phi dén bu va
tai dinh cu.

Theo kinh nghiém cua cac dy an tuong tu da Thyc hién, phi dy phong cling dugc tién li¢u
truée cho dy an nay. Ty 1& cho phi du phong 1a 30% tong chi phi boi thuong, chuian bi RAP.
Ngan sach dy phong cua s& duoc st dung trong trudng hop diéu chinh gia d&én bu do lam phat,
hodc bat ky diéu chinh trong qua trinh thyc hién RAP khi duoc phé duyét.

Mot phan kinh phi khoang 19 ty VND duoc du tra dé bdi thuong cho cac cong trinh cong
cong co thé bi anh hudng béi dy an

Tong chi phi boi thuong dat va tai san trén dat va cac khoang hd tro 13 1345 ty dong,
tuong duong hon 6,3424 tri¢u USD (1 USD = 21,240 VND).

Tong kinh phi boi thudng sé& duge cap nhat trude khi thyc hién RAP. UCCI s& ky hop
dong voi mot tu van khao sat gia doc 1ap dé danh gia tat ca cac loai tai san bj anh hudng theo gia
thi truong. Nhing két qua cua khao sat gia thay thé s& duoc sir dung dé dé xuét cac chi phi don
gia bdi thuong thay thé dén UBND thanh phé H6 Chi Minh dé xem xét va phé duyét. Mirc gia
cudi cing quyét dinh boi UBND TP H6 Chi Minh sau khi da duoc lap ty 1¢ so sanh thong qua
viéc nghién ctru gia thay thé va, trong trudng hop c6 su khac biét dang ké, s& cap nhat khi can
thiét. Pon gia da dugc xac dinh va phé duyé¢t s€ dugc ap dung trong cac ké hoach bdi thuong cho
nguoi bi anh hudng.

9. GIAM SAT VA PANH GIA

9.1. Muc dich

Giam sat va danh gia viéc thyc hi¢n RAP rat quan trong. Giam sat va danh gia thuc hién
RAP t6t s& khong chi cho phép co quan quan 1y xac dinh nhimg thiéu st trong qua trinh thuc
hién, nho dé c6 hanh dong khéic phuc kip thoi ma con giap ho dam bao muyc ti€u cia RAP duogc
dap tng khi viéc thyc hién RAP dugc hoan tat.

Giam sat tot cho phép thu thap kip thoi va day du cac thong tin chinh xéc lién quan dén
viéc thyc hién RAP, trong khi danh gia tot vé két qua thyc hién RAP cho phép co quan quan ly
xéc dinh xem muyc tiéu ciia RAP ¢6 dugc dap tng sau khi hoan thanh RAP hay khong, va sinh ké
cua céac hd gia dinh bi anh huong c6 khoéi phuc lai mac trude khi ¢6 dy a4n, hoac tham chi tdt hon
hay khéng.

9.2. Phuong phap giam sat:
Co thé giam sat theo 2 cach: giam sat ndi by do co quan quan ly thyc hi¢n, va gidm sat
ngoai do mot don vi giam sat doc 1ap thuc hién
Giam sat ngi b
Giam sat ndi bo viéc thuc hién RAP 1a trach nhi¢m chinh ciia Ban QLDA, ngoai nhitng
viéc khac nhu thuc hién va quan ly du an. Gidm sat thuc hién RAP khong chi tap trung vao viéc

thuc hién RAP thuc t&, ma con viéc chuin bi RAP dé dam bao RAP duoc chuén bj va thuc hién
kip thoi va pht hop theo RPF cua du an. Ban QLDA yéu cau giam sat thuc hién RAP hang thang
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va hang quy, dé dam bao viéc thuc hién RAP dang di diing hudng, va bat ky van dé/han ché nao
x4y ra, bao gdm ca khiéu nai khiéu kién cta cac ho dan bi anh hudng dwoc kip thoi giai quyét.

Giam sat noi bo nham:

a.

Pam bao RAP duogc cong bd, phd bién thong tin téi cac hd va cac to chirc bi anh hudng
b6i chinh quyén dja phwong trude khi dén bu.

Pam bao viéc diéu tra gia thay thé dugc thuc hién nhim dua ra cac muirc dén bu cho cac
ho BAH va thong bao vé chuong trinh phuc hoi sinh ké.

DPam bao rang dir liéu ban dau vé diéu kién séng cta cac ho bi anh hudng duoc thiét lap
(trude khi chi tra dén bu/tai dinh cu) nhdm tao diéu kién thuan loi cho sy giam sat va hd
trg/can thiép bo sung tir phia BQLDA trong trudng hop can thiét.

. Dé dam bao tit ca cac ho gia dinh bi anh huong, dic biét 1a nhing ho bi anh hudng

nghiém trong, khoi phuc doi song ctia ho véi muce tien dy an, hodc tham chi cai thién, nhu
mot ket qua cua sy ho trg cua dy an.

Pam bao ké hoach phuc hoi sinh ké dugc chuan bi va thuc hién. Ké hoach nay phai dugc
tham khdo y kién cua cac ho BAH, dic biét 1a nhitng h BAH nr;fmgdé dam bao phuc hoi
sinh ké nhu trudce khi thuc hién dy an.

Ngué)n ngan sach dé thuc hién RAP duoc cung cép kip thoi, da $6 lugng, va nguén von
nay dugc st dung dung theo muc dich da dé ra ciia RAP.

. Giam sat viéc khiéu nai va giai quyét khicu nai va phdi hop véi céc bén lién quan dé dam

bao viéc giai quyét cac khiéu nai duoc thuc hién thoa dang va kip thoi.

. Bao cdo giam sat ndi bo hang thang va hang quy phai dugc trinh 1én Ngan hang nham

muc dich hd tro, chia sé thong tin va hop tac.

Giam sat doc 1ap/bén ngoai va danh gia

Bén canh viéc giam sat ndi bd cua BQLDA, mdt co quan giam sat doc 1ap (cac vién hoac

cac cong ty tu van c6 hd so chimg minh du ning lyc trong viée gidm sat va danh gia tai dinh cu)
s¢ duoc BQLDA tuyén dé thuc thi viée giam sat viéc thuc hién RAP.

Co quan gidm sat doc lap dugc tuyén dung s€ thyc hién viéc gidm sat va danh gia viéc

thuc hi¢n hai ban RAP, tap trung vao chi s6 giam sat dugc néu trong Phu luc 4. Dich vu gidm sat
doc 1ap duoc duy tri trong subt qua trinh thyc hi¢n dy an cho t61 khi sinh ké cua cac ho gia dinh
BAH bé1i du an dugc xac nhan la da hoan toan khéi phuc nhu murce trudce khi tién hanh du 4n.

Céc chi s6 chinh ciia hoat dong giam sat doc 1ap bao gom:

Chi tra ddy du tién boi thudng cho dat, nha ctra va cac tai san bi thiét hai khac cho DP
trude khi tién hanh thu hoi dat.

Kha ning ho bi anh huong thay thé dugce tai san bi anh hudng bang tién boi thudng.

Cung cép ho tro k¥ thuat dé ho bi anh huodng xay dyng lai nha & trén dién tich dat con lai,
hodc & noi & mai do dy an bd tri, hodc & thira dat duoc cép.

Cung cép hd trg khdi phuc thu nhép.
Khoi phuc hoat dong san XUAL.
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f.  Khoi phuc hoac thay thé co so ha téng va dich vu cong cong.
g. Hoat dong va két qua cua cac thu tuc giai quyét khiéu kién.

Thong qua qué trinh thyc hién ¢ thé quan st va khao sat dugce xu huéng thu nhap cta ho
gia dinh. Bat ky van d& tiém an nao lién quan dén viéc khoi phuc murc séng s& duoc bao
c4o.

Trong qua trinh thyc hién RAP, BQLDA (giam sat ndi bo), tu vin BQLDA (giam sat doc
14p) va Nhém cong tic Ngan hang Thé gi6i s& cong tac chit ché véi nhau. Pidu khoan tham chiéu
cho Dich vu Tu van Giam sat Doc 1ap do BQLDA soan thdo va duogc su chép thuan cua Ngan
hang Thé gidi. Ngan hang s& c6 hd tro k¥ thuat trong viéc hoan thién Piéu khoan tham chiéu.
Béo cdo Gidm sat ndi bo hang thang va hang quy phai trinh 1én Ngan hang v6i muc dich cung
hop tac va hd trg.

9.3. Chi phi va ngan sach cho viéc giam sat ngi by va giam sat bén ngoai

BQLDA dugc yéu cau phai 1ap mot ban ude tinh chi phi can thiét dé thyc hién ca hai viéc
giam sat noi bo va bén ngodi cia tit ca cac RAP (s) s& duoc thuc hién theo du an va dé dam bao
muc ti€u cua cd hai viéc gidm sat ndi bo va bén ngoai dugc dap ung. Piéu khoan tham chiéu cho
giam sat bén ngoai phai duoc chudn bi trong qua trinh chuan bi dy 4n va trinh 1én Ngan hang xem
x6t va dé xuat.
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PHU LUC 1: MA TRAN QUYEN LOI

Loai anh
hwéng/tac dong

Trudong hgp ap dung

Quyén lgi dwge huéng

B6 tri thwe hién

1. Pit san
xuét?( Dt nong
nghiép, dat
vuon, ao,...) ndm
trong hodc ngoai
pham vi dién
tich dat 6.

Nguoi sit_ dung dit c6 QSDD hop
phap

1.1. Anh huéng nhe (<20 % téng
dién tich dit hoic <10% dbi véi
nhém dé bi tén thwong) Dién tich dét
con lai cha 10 bi anh huéng vin du
didu kién sir dung hodc dép vmg kha
nang sinh 1¢i cho nguoi sir dung.

Boi thudng bang tién mit theo gia thay thé, (khong tinh thué va chi

phi giao dich) cho di¢n tich bi anh hudng.

- Céc ho dan phai duoc théng béo trude it nhat 90 ngay
trude khi bi thu hoi dét.

- Chu sir dung dit s& ban giao dét it nhit 20 ngay (cép
nhat theo quy dinh tai thoi diém thuc hién dy 4n) ké tur
khi Hoi dong bdi thuong, hd trg va TDC cip huyén tra
déy du chi phi bdi thuong dat.

1.2. Anh huéng >20% hoic >10%
ddi véi nhém dé bi toén thwong

(DBTT)

Bbi thudng dét nén 1a phuong an wu tién. Néu khong c6 sin dat,
hodc theo yéu cdu cua nhitng ngudi bi anh hudng, c6 thé bdi

thuong bang tién mat ddi véi dién tich dit bi mét bang 100% chi
phi thay thé dat. Nhimg nguoi bi anh huéng s& nhan dwoc cac bién
phap phuc hdi bd sung nhdm phuc hdi nhitng ngudn thu nhép bi

mét.

- Mbi tinh/ thanh phé c6 thé dua ra nhimg phuong an hd
trg khac tuy theo tinh hinh dia phuong.

- Cac ho dan phai duge théng bao trude it nhit 90 ngay
trudc khi bi thu hoi dat

- Chu st dung dit s& ban giao dét it nhit 20 ngay ké tir
khi Hoi ddng bdi thuong, hd trg va TDC tra diy du chi
phi bdi thudng va cac khoan trg cép khéc.

- Déi véi nhimg ho DBTT va BAH béi du 4n, bao gdm
ca nhitng néng dan khong c6 rudng dat thi dwoc cp dat
trdng trot trong tmg véi dién tich dit trdng trot theo du
nguoi trong xa. Néu khong co san dat dé boi thuong hodc
theo yéu cau cua nhitng ngudi bi anh hudng thi s& hd trg
thém céc chuong trinh tdp hudn /phuc hdi dé dam bao

2 Nhibng loai dat san xuat nhw dat nong nghiép, 1am nghiép, dat vuron, nudi trong thiy san va ao duwoc hudng nhitng mire béi thuong khac nhau, dugc xac dinh cu thé trong
Ké hoach hanh déng tai dinh cv (RAP) dé dam bao viéc bdi thwérng phan anh muirc gia hién tai, cé tinh dén sw thay ddi dia ly. DAt cé mét bang kinh doanh sé dwoc bdi thuwdng
nhw chi tiét trong phan di doi dia diém kinh doanh.
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Loai énh
huéng/tac dong

Truong hop ap dung

Quyén lgi dwge huong

B6 tri thue hién

bang hodc hon cac mirc thu nhép va tiéu chuan song cua
ho.

Ngudi st dung dit c¢6 OSDP tam
thoi hodc thué dit

Bbi thudng bing tién mit twong ung vdi chi phi du tu con lai trén
dat bi anh huong

Nguoi sir dung dit khong dwoe cong
nhan quyén sir dung dat.

Nguoi bi anh hudng s& nhan duoc hd tro twong ung véi 80% gia
thay thé cho phan dién tich dit bj anh huéng. Dat nong nghiép sir
dung trudc ngay 1/7/2004 s& duge bdi thuong 100% theo Diéu 77.2
ctiia Luat Dt dai. Ngoai ra s& nhan dwoc hd trg phuc hdi thu nhép
va dao tao nghé.

Trong trudng hop nhitng ngudi bi dnh hudng sir dung dat cong
ndm trong khu vuc bi thu hdi phuc vu du an thi khi chuyén giao dét
cho chinh quyén ho s& khong duogc bdi thuong déi véi dién tich dat
cdng nay nhung dugc bdi thuong ddi véi cong trinh, hoa mau va
cy cbi theo 100% gia thay thé.

2. Pt &

2.1. Anh huéng nhe (Phén dién tich
dat con lai vin c6 thé tiép tuc sir
dung, khong yéu ciu di doi).

Bbi thudng phin dét bi mit bing tién mat theo (i) gia thay thé dbi voi
ngudi sit dung dét c6 quyén hop phép hodc quyén dugc luat phap
cong nhan; (i) M6t s6 tién hd tro cho ngudi sit dung dét khong duogc
cong nhéan quyén st dung dét.

Néu nhiing nguoi bi anh hudng phai xay lai nha, ho s€ nhan dugc

mot khoan tro cAp tién thué nha trong 3 thang dé c6 thoi gian cn
thiét dé xay lai ngdi nha cua ho.

- Céc ho dan phai duoc théng bao trude it nhit 180 ngay
trudce khi bi thu hoi dat.

- Chu str dung dét s& ban giao trong vong 20 ngay ké tir
khi Hoi ddng bdi thuong va thu hdi dit tra ddy du chi phi
bdi thuong

35




Loai énh
huéng/tac dong

Truong hop ap dung

Quyén lgi dwge huong

B6 tri thue hién

2.2. Hp di doi

(i) Nguwoi sir dung dit cé quyén hop phdp hodc quyén dirgc lugt
phdp cong nhan:

Tuy theo nguyén vong cua hg, hd bi anh hudng s€ dugc nhan mot 16
dét trong khu tai dinh cu hodc mot can ho. Ho s& c6 day du quyén st
dung dét hodic ding tén so hitu cin hd ma khong tén bét ky chi phi
nao.

Hodc theo d& nghi cta ho dan theo nguyén vong cia ho, bdi thuong
bang tién mit theo gia thay thé toan bd cong véi sb tién trong duong
voi gia tri ctia cac khodn dau tu co s& ha ting dugc tinh binh quan
cho mdi ho trong khu téi dinh cu. Trong trudng hop nay, ho sé tu di
doi.

Néu sé tién bdi thuong it hon gia 16 dit trong khu tai dinh du cua
du 4n, nhitng ngudi bi 4nh hudng s& nhan thém mot khoan hd trg
dé c6 thé mua dugc 16 dét (hoic hd trg béng tién mat twong duong
v6i sy khac biét dbi vai ho tu di doi).

(ii) Nhitng nguoi bi anh huong khong c6 QSDD hop phap

S& dwoc nhan mot sb tién hd tro xac dinh. Néu ho bi anh hudng
khong ¢ chd di chuyén, ho s& duoc bd tri mot can hd & khu tai
dinh cu, ho c6 thé tra gop hodc thué can ho nay.

Trong truomg hop hé di doi 14 hd nghéo hoic ho d& bi tdn thuong,
dy 4n s& hd tro nhdm ddm bao ngudi bi anh hudng co thé tai dinh
cu tai noi & moi

- Céc ho bi anh hudng phai dwoc théng bao trude it nhit
180 ngay trudce khi bi thu hdi dat.

Quy trinh bdi thuong can ho/phan 16 cho nguoi sir dung
dét c6 quyén hop phap hodc quyén dugc luat phap cong
nhan tai khu tai dinh nhu sau:

- Néu gia ban 16 dét/can ho & khu vuc méi c6 gia trj 1on
hon gi4 tri khu dt ¢ bi anh hudng, nhimg ngudi bi anh
huéng s& dugc nhan 16 dat/cin h ma khéng mat thém
chi phi.

- Néu 16 dét/cin ho c6 gia tri twong duong véi khu dét
méi, nhitng nguoi bi anh hudng sé dugc nhén 16 dat/can
h6 ma khong phai tra thém phan chénh léch.

- Néu 16 dét tai khu TDC c6 gié trj thap hon gié trj cua 16
dét & bi anh hudng, nhitng ngudi bi anh hudng s& nhan 16
dét/can ho va phan chénh 1éch bing tién mit.

Bén quy hoach va thiét ké chi tiét ciia khu tai dinh cu s&
do chuyén gia tu vin ciia Hoi ddng bdi thuong, hd trg va
T4i dinh cw tham vAn véi cac bén lién quan va dugc
UBND thanh phé phé duyét.

Céc quy dinh cu thé v& phan 16 TPC s& dugc Hoi dong
bdi thuong, hd tro va Tai dinh cu thiét 14p sau khi tham
vén v6i chinh quyén cac x3 va ngudi dén bj anh hudng va
s& duoc UBND tp HCM chép thuén chinh thirc.

Pbi voi cac ho phai di chuyén dén noi & méi, hd tro
thong qua phuwong 4n dét ddi dit c6 dic tinh twong duong
va duoc cép gidy to ma khong phai tra bat cir khoan chi
phi nao. Dién tich dit dugc dbi khong <40 m2 hoac bdi
thuong bing tién mit theo gia tri twong dwong, néu ngudi
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Loai énh
huéng/tac dong

Truong hop ap dung

Quyén lgi dwge huong

B6 tri thue hién

dan bi anh huong chon phuong an tu TDC.

Dién tich va sb lugng khu TDC s€ dugc quyét dinh dua
trén su mong mudn ciia nhitng ngudi bi danh hudng.

Déi v6i cac ho nghéo hodc cac ho bi anh hudng dé bi ton
thwong khong con dét ¢ trong cing pham vi x4, du 4n s&
b6 trf cdn ho dé ho c6 thé tra g0op hoac thué can ho nay dé
song.

3.Nha &

3.1. Anh huéng mdt phin:

Phin khéng anh huéng cia két cu
nha van c6 thé sir dung dugc va c6 thé
duy tri v& mat ky thudt, do do, khong
yéu cu phai di doi.

- Néu nha/ cong trinh xay dyung bi anh hudng mot phan va phan
con lai cia cong trinh xay dung co thé su dung duoc tiép, du an sé
trg cdp thém chi phi sira chita nha cira/cong trinh, ngoai viéc bdi
thuong cho phan bi anh huéng & gia thay thé, d& cho phép cac ho
bi anh hudng khéi phuc lai nha cira vé& nguyén trang hodc tét hon
diéu kién ban dau.

- Céc cong trinh/ tai san ¢b dinh s& dugc bdi thuong theo gia thay
thé va s& duoc chi tra béng tién mit.

Don gia tinh toan dya trén di¢n tich bi anh hudng thyc té,
khong can cu trén dién tich sir dung.

3.2. Anh hwéng toan phén (bao gdm
ca nha c6 dién tich bi anh hudng toan
bd hodc Nha bi anh huéng mot phin
nhung phén con lai khong du diéu kién
tiép tuc sur dung hodc bi thu hdi toan
bd nha).

- Bdi thudng bang tién mit cho 100 % ciu tric véi gia thay thé cho
vat liéu va cong xay dung, cho du cac hd bi anh huong co6 hoac
khong c6 gidy to chitng minh quyén sir dung dat, c6 hodc khong c6
gidy phép xdy dung. S tién s& dugc di dé xay dung lai mot cin
nha giéng nhu truge day theo gia thi truong hién tai.

- Cac cbng trinh/ tai san cb dinh s& dwoc bdi thudng theo gia thay
thé va s& dugc chi tra bang tién mit. Nhitng nguoi thué nha ciia nha
nuée hodc t chirc s&: (i) duge thué hodc mua mot can hd méi co
dién tich it nhat br?mg v6i phan dién tich bi anh huong cta ho; hoac
(ii) cAp mot khoan h trg bing 60% gia thay thé cua dat va nha bi

DPon gia tinh toan dua trén dién tich bi anh huong thuc té,
khong can cu trén dién tich sir dung.
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Loai énh
huéng/tac dong

Truong hop ap dung

Quyén lgi dwge huong

B6 tri thue hién

anh huong. Bat ky khoan dau tu nhu nha &, cdy coi, hoa mau,...
trén dAt ctia nguoi bi anh huong s& duge bdi thuong theo gia thay
thé day du.
Nhitng ngudi thué nha d& & s& duoc nhan trg cép di chuyén cho
viée di chuyén tai san. Ho ciing duoc hd trg trong viée xac dinh chd
& thay thé.

4. Ciy cbi, hoa
mau, sin phim
nudi trong thiy
san

Chua s& hitu khong ké tinh trang s&
hiru.

Déi voi cay trong hang ndm va cdy lau nam, cac san phdm nudi
trdng thiy san, khong ké tinh trang phap 1y cua dét dai, nhing
ngudi bi anh huong dang trong trot trén dit s& duoc bdi thuong
bing tién mit, gia thay thé diy du theo thi truong dia phuong dé
dam béao viéc bdi thuong 1a du dé thay thé cac loai cdy trong, hoa
mau hodic cac san phadm nudi tréng thity san.

Nguoi dan s€ dugce thong bdo trude vai thang trude khi
thu hdi mat bang. Hoa mau trdng sau thoi han sau ngay
Khoa s6 kiém ké s& khong dugc huong bt ctr chinh sach
bdi thudong nao.

5. Cong trinh
cong cong.

Tai san bi thu hdi hodc bi anh huong

Hoic (i) Béi thuong bang tién mit cho chi phi stra chita phuc hdi
cong trinh (i) bdi thuong theo thoa thuin giita Ban bdi thuong
quén voi chu s¢ hitu tai san.

béi véi cong trinh cong cong, viée di doi s€ dugc thuc
hién béi chi s¢ hitu truée khi bit diu cong viée.

6. Tai san thudc
s6 hiru cua xa,
tai san cong.

Tai san bi thu hdi hodc bi anh huong
thudc cac don vi quan ly hanh chinh
lang, xa, phuong, quan/huyén, tinh.

Hoic (i) Bdi thuong bang tién mat cho chi phi stra chita phuc hdi
cong trinh (ii) bdi thudng theo thoa thusn giita Ban bdi thudng
quén voi chu s¢ hitu tai san.

Tai san thudc so hitu ciia x4 gdy anh hudng truc tiép dén
doi séng va hoat dong san xuét cta nguoi dan, can duge
phuc hdi trude khi bit diu cong viée.

7. M0 ma

MOb ma bi di doi.

- Bdi thuong bang tién mit chi phi dao, van chuyén va cai tang cho
gia dinh bi anh hudng.

- Cac ngdi md phai dugc khai quat va di doi theo ding phong tuc
tap quan.

8. Mt ngu(‘ﬁn
thu nhip va
sinh ké do mit
dat san xuat

Anh hudng ning né do mat dat san
xuét vinh vién >20% téng dién tich dét
san xudt hoic bi anh hudng dudi 20%
dién tich dat san xuét nhung phan con
lai khong di didu kién canh tac.

(Nguoi st dung dat co6 quyén hop

- Hé tro én dinh doi séng: Nguoi bi anh huong s& duge hd trg mot
khoan thanh to4n bing tién mat 300000 ddng/ngudi/thang, trong
do:

(a) : DSi v6i cac ho bi anh hudng tir 20% dén 70% dién tich dét
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Loai énh
huéng/tac dong

Truong hop ap dung

Quyén lgi dwge huong

B6 tri thue hién

phap hoac quyén dugc luat phap cong
nhan va nhitng nguoi bi anh hudng cod
thoa thuan thué dat bj anh huong)

néng nghiép ma phan dién tich dat canh tac con lai van du diéu
kién canh tac tiép thi s& duoc trg cdp trong 6 thang, va néu phin
dién tich dit canh tic con lai khong du diéu kién canh tac va toan
b6 phian dién tich dat bi thu hdi thi s& dwoc hd trg trong 12
thang. Trong mét s truong hop dic biét, & cac vang ¢ didu kién
kinh té khé khan dc biét, mirc hd tro ti da la 24 thang.

(b) Déi véi cac ho bi anh huong trén 70% dién tich dat néng nghiép
ma phén dién tich dt canh tac con lai vAn du diéu kién canh tac
tiép thi s& duoc trg cdp trong 12 thang, va néu phan dién tich dét
canh tic con lai khong du diéu kién canh tac va toan bo phan dién
tich dét bi thu hdi thi s& dugc hd tro trong 24 thang. Trong mot sb
truong hop déc biét, 6 cac vung cod diéu kién kinh té khé khin dic
biét, mtrc hd tro t6i da 1a 36 thang; Ngoai ra, nhitng ngudi bi anh
huéng s& dugce hd tro phuc hdi sinh ké;

(c) Pbi véi cac ho bi anh huéng dudi 20% dién tich dit nong
nghiép ma phan dién tich dét canh tac con lai khong du diéu kién
canh tac tiép thi s& duogc trg cip trong 12 thang; Hé tro' dit nong
nghiép, dat vwon, ao trong khu din cw lién ké khu din cu,
nhung khéng dwoc cong nhin la dit ¢ H3 trg thém (40% gia tri
bdi thudng cho thira dit 1ién k& khu dan cu) dbi véi dat vuon, ao;
va (50% gié tri bdi thuong cho thira dit lién k& khu dan cu) déi voi
d4t néng nghiép.

Néu bdi thuong theo phuong thirc “dat ddi dat”, nhimg ngudi bi
anh huong s& duoc hd tro cac cdy giéng, cac chuong trinh khuyén
nong-1am nghiép, chan nuoi...

H& trg' chuyén déi nghé nghigp: Tét ca nhitng ho bi anh huéng dat
san xudt, khong phan biét mitc 40 anh huong s& dugc nhan mot
khoan hd trg chuyén ddi nghé nghiép bing tién mat twong duong
vGi —it nhét 5 14n gia thi truong cho dét néng nghiép do UBND
quan/thanh phé dé ra.
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Loai énh
huéng/tac dong

Truong hop ap dung

Quyén lgi dwge huong

B6 tri thue hién

Ho trg cho dao tao nghé va tao viéc lam: Co it nhat mét thanh
vién ctia hg gia dinh bi anh huong do mAt dat san xuét s& duoge
nhan dao tao nghé va hd trg tim viéc 1am tai thanh phé Hb Chi
Minh. Céc ho tham gia vao chuong trinh ddo tao s& duge mién hoc
phi. Cac hoc vién s€ dugc tra trg cép mot 1an dé trang trai cac chi
an ¢ trong thoi gian dao tao. Sau khi hoan thanh khoéa dao tao, ho
s& duoc wu tién dé duoc tuyén dung trong nganh san xuét tai dia
phuong.

9. Méat ngudn
thu nhip va
sinh ké do di
doi dia diém
kinh doanh

Anh hwéng nhe

Chu so hitu co so kinh doanh bi anh
hudng va nguoi lao dong trong co s
san xuat, kinh doanh.

D&i v6i cac ho bi mét thu nhap va / hodc bi anh huéng t6i kinh
doanh/san xuat do thu hoi dat, co ché boi thuong s€ nhu sau:

(i) Tro cip nging kinh doanh: Tét ¢4 cac doanh nghiép va ho kinh
doanh c6 thu nhap bi anh hudng s€ duogc bdi thuong hodc hd tro
tuong duong 50% thu nhap hang nam: (a) Dbi véi ho/doanh nghiép
¢ dang ky kinh doanh, tién bdi thuong s& dya trén thu nhap binh
quan hang nam cua ho khai béo véi co quan thué trong ba nim gin
nhét, va (b) Déi v6i cac ho/doanh nghiép khong c6 gidy phép kinh
doanh bj anh huéng kinh doanh nhung c6 dong thué s& nhan mot
khoan trg cAp bang 50% so v6i ho co gidy phép kinh doanh.

(ii) Nguoi lao dong trong cc co s¢ san xuét, kinh doanh, co quan
nha nudce bi anh hudng béi viée thu hdi dit: dwoc nhén tro cép
trong duong v6i mirc luong t6i thiéu theo cac quy dinh cdp tinh
trong thoi gian chuyén ddi t6i da 14 6 thang va s& dugc hd trg tim
kiém viéc 1am thay thé.
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Loai énh
huéng/tac dong

Truong hop ap dung

Quyén lgi dwge huong

B6 tri thue hién

Chu so hitu dia diém kinh doanh bi di
doi, bt ké tinh trang so hiku vé dat.

Néu doanh nghiép phai di doi, du an s& cung cip dia diém thay thé
v6i loi thé v& vi tri va cac didu kién vat Iy twong tu nhu dia diém c6
thé d& dang tiép can v6i khach hang co ban; théa man yéu ciu cia
doanh nghiép, hoac dy an s& boi thuong bz"ing tién mat d6i voi dat
bi anh hudng & gia thay thé, kém theo tro cip di doi.

Cac ho bi anh huong s€ dugc vu tién di doi dia diém kinh
doanh dén céc vi tri gin mat duong qudc 16 hodc duong
thoén xa va doc theo cac kénh g?m céc cAu hodc chan ciu
dé t6i da hoa kha nang tao 1gi nhuan va cac co hoi kinh
doanh. Tai thoi diém chi tra bdi thuong, muc hd tro s&
dugc diéu chinh c6 tinh toan truot gia.

10. Tro cip/ hd
trg cho cac hd
dé  bi
thwong

ton

Anh hwéng vé dat va cac tai san gin
lién véi dat

Cdc nhém bj anh hieéng dé bi ton
thuong khong ké mikc dé nghiém
trong. Cdc nhém dé bi ton thiwong
duoe xdc dinh trong phan dinh nghia
cac thudt ngir

H3 trg dic biét cho cac nhom dé bi tdn thwong nhur sau:

- Péi véi cic hé khong con dit ¢, duge b tri mot cin hd ma ho co
thé tra gop hodc mudn can ho.

- Cdc h¢ chinh sdach: (i) Cac ho gia dinh chinh sach phai di doi bao
gém cac me¢ anh hung, cyu chién binh, thuong bénh binh hay gia
dinh liét s§ dwoc nhén mot khoan hd tro tir 2 dén 6 triéu dong/hd
theo quy dinh cia UBND thanh pho (i) Ho ngheo phai di doi hodc
bi anh huéng tir 20% dién tich dét san xuét tr& 1én hodc bi anh
hudng dudi 20% dién tich dt san xuét nhung phén con lai khong
du diéu kién canh tdc: dugc nhan modt khoan hd trg 3-5 tridu
ddng/hd (cac hd nay phai c6 xac nhan coa chinh quyén dia
phuong).

- Cdc nhém dé bi ton thwong khdc bi anh hudng béi du 4n, c6
hodc khong c6 di doi, (h¢ gia dinh c¢6 phu nit [am chu, h gia dinh
¢6 nguoi tan tat, nguoi gia khong noi nuong tya) s€ nhan dugce sy
hd tro nhu cho cic hd gia dinh nghéo theo quy dinh cia UBND
thanh phd nhung khong it hon 3 triéu dong/ho).

- Nhiing ho nay c6 quyén dugc tham gia chuong trinh phuc hdi thu
nhap

- Tro cp cho céc ho chinh sach (me Viét Nam anh hung,
gia dinh thuong binh liét si...) theo quy dinh ctia Chinh
phi. Néu ho bi anh huéng di didu kién duoc hudng
nhiéu chinh séch trg cip thém thi chi dugce huéng 1 mirc
trg cép cao nhit.

11. Céac khoan
trg ciAp va hd
tro khac

Anh hwéng vé dit hodc tai san trén
dat

Tién thudng khuyén khich: Tét ca cac ho bi anh huong don ra
khoi ving dét bi anh  huong ngay sau khi nhan duoc bdi thuong va
tro cap s& dugce tro cip vu dii 3-5 triéu dong.

Trg cip sika chiva: Néu nhi/ciu trac bi anh hudng mot phin va
ph?m cAu trac con lai ¢6 kha nang st dung duogc tiép, du an sé tro
caip cép mdt khoan twong dwong bing 20% gia bdi thuong cho
phan cdu tric bi anh hudng, cho phép nguoi bi anh huong khoi
phuc lai lai sao cho trong duong véi diéu kién cii hodc tbt hon.
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Loai énh

Truong hop ap d ¢n loi dwgc huén B tri thuc hié
h[]‘(}‘[]g/téc d@ng ruoeong (_)’pap ung Quy 0 0 g 0 tr1 we hien

Cac h tai dinh cu c6 tré em dang di hoc s& dugc hd trg hoc phi 1
nam theo quy dinh ctia B§ Gido dyc.

Can ¢ vao tinh hinh thuc té cta dia phuong, chu tich UBND
TPHCM s& dua ra nhitng khoan tro cip khac d& dam bao khoi phuc
noi & va sinh ké cho ngui bi anh huéng.

12. Céc tac | Anh huéng vé dat tam thoi B&i thuong cac tai san gin lién v6i dit, bao gdm cay trong, hoa | Néu chét lwong dét khi tra lai cho cac ho bi anh huong,
dong tam thoi mau theo gia thay thé day du. Céc ho nay s& phai thay ddi loai hinh st dung dét, vi thé

C s . s ho s& duoc bdi thudng cac khoan du kién chi phi 16.
Chi phi thué dt bing tién mit t6i thiéu bing thu nhdp rong thu | 0 oo CUo¢ POt tuong cac khoan dy kaen chi pt o

duoc tir tai san bi anh hudng trong thoi gian gian doan do thu hdi.
Phuc hoi dit trong vong 3 thang sau khi sir dung: Nha thau sé& tra

lai dét trong tinh trang ban dau trong vong 3 thang ké tir khi cac
cong trinh dan dung hoan tét.

13. CAac tac | Cac ca nhan, td chirc thudc khu vire | Céac quyén duoc bdi thuong va hd tro khac s& dugc cung cdp phit | Trong truong hop anh huong dén sinh ké cua nguoi bi
dong Kkhac c¢6 | du an hop theo chinh sach bdi thuong nay. anh huong, cac nha thau, don vi thi cong phai ddng y vai
thé xay ra trong cac ho gia dinh chi tra cho viéc gian doan kinh doanh.
qua trinh thwe
hién du an

Cac tac dong thur cip vé& san xudt va kinh doanh hogc viéc ngudi b
anh huéng khong thé tiép can cac ngudn luc tam thoi phai duge bdi
thuong va hd trg theo quy dinh ciia RAP.
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PHU LUC 2. CHI SO GIAM SAT VIEC THU'C HIEN RAP

Giam sat vi¢c thuc hién RAP sé dugc thuc hién (va khong chi géi gon) theo céc chi s6 dudi

day:

Tham gia, tham vén cong dong va phd bién thong tin.

Ngudi dan trong khu vuc bi anh hudéng béi du an da tiép can voi thong tin vé du
an;
Céc ngudn thong tin ngudi bi anh huong nhan duoc thong qua kénh thong tin nao:

Céc hinh thirc Hop cong dong, phd bién trén cac phuong tién phat thanh cia dia
phuong, thong bo tai cac dia diém cong cong cua dia phuong, phat to roi thong
tin du an... da duoc thuc hién.

Danh gia xem nguoi di doi1 ¢6 duge nhan thong tin phu hop va kip thoi vé du an
giup ho tham gia vao viéc lap ké hoach va trién khai nhu dugc mé ta trong RAP;
Viéc cong khai thong tin vé K& hoach tai dinh cu va phuong an dén bu c6 duoc
thuc hién ding nhu quy dinh trong RAP hay khong.

Pénh gia xem nhitng Ngudi di doi c6 thé néu ra va dugc giai quyét duoc cac van

dé khiéu kién thic mac mac mot cach hop 1y thong qua cic co ché néu ra trong
RAP hay khong?

Vi¢c dén bu va cac quyén loi khac

Xac dinh xem nguoi bi anh hudng phai tai dinh cu di dugc tham van day di vé
khu vuc tai dinh cu hay khong.

Kiém tra xem K& hoach Boi thuong c6 bam sat RAP va Khung chinh sich GPMB
va TDC cua du an.

Diéu tra xem nguoi di doi c6 duoc nhan day du va dung tién dén bu va cic quyén
loi khac ding nhu quy dinh trong RAP;

Tham van véi nhitng nguoi di doi va théng qua Khao sat thi trudng xem muc gia
theo K& hoach bdi thudng c6 phan anh dung “gia tri boi thudng” hay khong?

Tham van véi nhirng nguoi di do1 muc tién tro cép va cac ho trg cai tao khac néu
trong RAP c6 thoa dang va chap nhan duoc dbi véi nguoi di doi.

Tham van véi nhitng ngudi di doi xem liéu manh dat dén bu co gia tri va kha
ning san xuat twong xung v4i manh dat bi thu hdi cho du an hay khong va lidu
nhitng nguoi di doi da nhan duoc gidy Chimg nhan Quyén sir dung dat cho manh
dat dén bu nay.

Xac nhan véi nhitng Nguoi di doi xem liéu ngudn von va cac hd tro khac dé xay
dung lai cong trinh (nha ¢, ctra hang hodc cac co s& ha téng khac cua ho), cai tao
dét, hoac bd tri lai (tam thoi hoac ) dinh) c6 phu hop va chép nhan duogc véi
nhirng Nguoi di doi.
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Tai dinh cu

Xac nhan véi nhiing Nguoi di doi xem li€u vi¢e thanh toan boi thuong c6 duogc
thuc hién dung thoi han dé ho c6 thé di chuyén hodc thuc hién cac chuan bi can
thiét khac trude khi tuyén dudng bét dau duoc thi cong.

Diéu tra xem liéu moi nd lyc dé han ché tdi da viéc giai phong mit bang da dugc
thure hién

Diéu tra v6i nhitng nguoi bi anh huéng do giai phong mit bang xem ho ¢ duoc
thong tin vé quyén duoc dén bu va/hodc tai dinh cu

banh gia doc lap don gia dén bu dat céc loai, nha, cay ¢di, hoa mau ...

Danh gid muc thu nhép trudc va sau khi dugc dén bu hay tai dinh cu cia cac ho
gia dinh bi a&nh hudéng

Xac dinh xem liu tat ca cac van dé vé giai phong mat béng, dén bu hay tai dinh
cu di dugc giai quyét theo ding Khung chinh sich GPMB va TPC hay chua.

Xac nhan rang ngudi di doi da chac chan nhan dugc tién dén bu nhu da danh gia
trude do.

Cac ho phai TbC da dugc tham vén, tham gia lya chon va téi tham vi tri khu TDC;

Céc ho phai di doi da duogc tham van, tham gia lya chon mau nha — trong truong hop
viéc xay dung nha trong khu TDC duogc thuc hién boi cac nha thau;

Céc ho phai di doi dugc tham gia giam sat viéc thi cong co s& ha tang;

Céc khu TDC da hoan thién co s¢ ha ting trude khi nguoi bi anh huong chuyén dén;

Chat luong cua khu TPC (co s¢ ha téng, cac dich vu tién ich, chét luong nha — néu 1a
nha duoc xay theo mau);

Khéi phuc thu nhap

Chuong trinh khéi phuc thu nhap di dugc xdy dung va trién khai;

Céc ho bi anh huong nghiém trong da khéi phuc duoc mirc séng nhu trude khi co
du an hay khong;

Ty 18 ngudi bi anh huong tham gia dio tao nghé;
Ty 1€ nguoi bi anh hudng chuyén ddi dugc viéc lam, thu nhap cua ho;
Ty 1& cac ho tham gia cac md hinh sinh ké (theo loai hinh) va két qua;

banh gia xu huéng mirc song cua cac ho;

Cac tiéu chi sau khi thuc hién RAP:

Thu thap céc sb liéu néu sau day vé cac chi sé s6 luong nham do luong cac thay
d6i vé muc séng, kha ning thu nhip va mirc 6 san xuat trude va sau khi trién
khai dy an, néu co:
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- Thu nhap hang thang ctia ho gia dinh (tir tit ca cic ngudn)
- Sé tién ng va tiét kiém

- MG hinh chi tiéu (thuc phém, chi phi co ban, gido duc va'y té, dau tu, du
lich...)

Sd luong cac danh myc mua sdm (xe dap, xe may, tivi, dai...)
- Loai hinh cong viéc cua thanh vién ho gia dinh

- Thoi gian di chuyén dén noi lam viéc

- Tré em hoc tai truong

- Thoi gian di chuyén cua tré em dén truong

- Phat hién cac van dé strc khoe hodc 6m dau

- Thoi gian di chuyén dén tram y té hodc bénh vién

- Thoi gian di chuyén dén chg, duong giao thong chinh, co quan hanh chinh va
cac dich vu cong cong tuong ing.

Tap hop céc chi sb dinh luong danh gia cia riéng nhitng ngudi di doi vé cac thay
d6i trong muc sdng trudc va sau khi trién khai du an trong pham vi ho gia dinh va
cong dong.

Piéu tra voi nhitng Nguoi di doi xem li¢u cac dich vu va nguén luc cong cong bi
phé huiy trong qua trinh thi cong duong c6 dugc khoi phuc lai hoan toan nhu tinh
trang va kha nang van hanh trudc day.

Thac mac va khiéu kién:

Diéu tra v6i nhitng Nguoi di doi da ¢ khiéu kién xem liéu khiéu kién cta ho da
duoc giai quyét thoa dang.

Diéu tra v6i nhitng Nguoi di doi ¢6 ding ho khong phai tra khoan phi nao cho cac
hoat dong va dich vu lién quan dén viée tiép nhan, xtr ly va gidi quyét cac khiéu
kién.

Céc VAn dé khac:

Trao doi1 vo1 nhitng Nguoi di doi cac van dé khac phat sinh tir cac khdo sat va
phong van ho gia dinh vi cac co quan va don vi chu chét tham gia vao du éan;

Tap hop cac chi sd dinh tinh vé sb lugng dat bi mat va tai san bi anh hudng ctia nhitng Ngudi
di do1 bao gom cd tam thoi va lau dai.
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PHU LUC 3: SO TAY THONG TIN DU AN (PIB)

DPé dam bao réng nguoi bi anh hudng, dai dién cta ho, va chinh quyén dia phuong tai cac khu
vuc bi anh huéng hiéu diy du cac chi tiét ciia chuong trinh tai dinh cu va ciing duoc théng
béo vé cac goi bdi thudng thiét hai va phuc hdi chirc ning ap dung cho cac du an, Thong tin
Booklet cong cong (PIB) s& duoc chuan bi béi Ban quan 1y du 4n, tham khao y kién véi Ngan
hang Thé giéi. Tap sach nay s& dugc phan phdi cho tat ca ngudi bi anh huong trong ving du
an. Noi dung chung ctia PIB sé& bao gdm nhiing diéu sau day:

« Mo ta tom tat du an,

« Ké hoach thuc hién,

* Tac dong cua dy én,

« Cac quyén lgi va quyén ciia PAP,

* Céac chinh sach tai dinh cu va phuc hdi chue nang
* Tac dong cua dy én,

« Céc t chuc c6 trach nhiém cho tai dinh cu,

« Thi1 tuc phd bién thong tin

« Tham van véi cac hd gia dinh bi anh hudng du an,
« Dé lam gi néu mot PAP ¢6 cau hoi hodc van dé,

« Thu tuc khiéu nai, va

* Giam sat doc lap.
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